AIZARNAZABALGO HIRIGINTZA ANTOLAMENDU OROKORRAREN ANTOLATZE
XEHATUAREN ALDAKETA, AU.2, AU.3 ETA AU.6 EREMUETAKO ETXEBIZITZEN
GEHIENEZKO KOPURUARI DAGOKIONEZ.

MODIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
DEL PGOU DE AIZARNAZABAL REFERIDO AL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS EN
LOS AMBITOS AU.2, AU.3y AU.6.

AIZARNAZABALGO UDALA

2026ko Martxoa
Marzo de 2026



MODIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
DEL PGOU DE AIZARNAZABAL REFERIDO AL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS EN
LOS AMBITOS AU.2, AU.3y AU.6.

iNDICE GENERAL

Documento A.
“MEMORIA”

Documento B.
“NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR”
-. Vigente
-. Modificada

Documento C.
“RESUMEN EJECUTIVO”



MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
DEL PGOU DE AIZARBNAZABAL REFERRIDO AL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
EN LOS AMBITOS AU.2, AU.3, y AU.6 DEL PGOU DE AIZARNAZABAL

DOCUMENTO A.
“MEMORIA”



INDICE

DOCUMENTO A. “MEMORIA”

ANTECEDENTES DEL PROYECTO.

MARCO LEGISLATIVO VIGENTE.

ALCANCE Y CONTENIDO FORMAL DE LA PRESENTE MODIFICACION DE LA
ORDENASCION PORMENORIZADA

ANALISIS URBANISTICO DEL ESTADO ACTUAL DE LOS AMBITOS A LOS
EFECTOS DEL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.
ADECUACION A LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL
PARAMETROS OBJETO DE MODIFICACION

EVALUACION IMPACTO GENERO

EVALUACION IMPACTO LINGUISTICO



1.- ANTECEDENTES DEL PROYECTO

Tras una reflexion en el seno de la Corporaciéon municipal de Aizarnazabal se ha
entendido necesario implementar algunas medidas que mejoren el acceso ala
vivienda. La razén de abordar este documento de modificaciéon del pardmetro
del nUmero de viviendas radica en que la corporacién municipal no es ajena a
la evolucién del mercado de la vivienda y en concreto a la tendencia actual
de hacer viviendas mds reducidas de tamano lo que implica una adecuacidén
del tamano de éstas a la composicidon de las unidades familiares y al hecho de
gue una reduccion del tamano de la vivienda lleva aparejada una reducciéon

de los precios en un mercado de la vivienda cada vez mds tensionado.

La reduccion del tamano promedio de vivienda implica también la entrada al
mercado de un mayor numero de viviendas lo que supondrd un ajuste en los
precios al haber mayor oferta. En definitiva, se trata de que, con el respeto de
la edificabilidad actual contenida en el Plan General, se puedan formalizar un

mayor de nUmero de viviendas uy de esta forma tener una mayor oferta.

En ese contexto el Plan General establecid, con cardcter pormenorizado el
pardmetro del numero mdaximo de viviendas resultante en los dmbitos
urbanistico, entendiéndose ahora necesario una flexibilizacion de dichos
pardmetros en alguno de los dmbitos urbanisticos, razén por la cual se tramita
la presente modificacion de la ordenacion pormenorizada, permitiendo, a partir
de un tamano minimo mdas bajo, un mayor niUmero de viviendas en cada dmbito

afectado.
2.- MARCO LEGISLATIVO VIGENTE

El presente Plan Parcial se formula dentro del marco legislativo urbanistico y del

suelo vigente, constituido por, entre otras, las siguientes disposiciones legales:

-. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el

texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

-. Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los procedimientos de
aprobacién de los planes de ordenacién del territorio y de los instrumentos de

ordenacioéon urbanistica.

-.Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.



-. Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

-. Decreto 45/2025, de 18 de febrero, de regulaciéon de los estdndares

urbanisticos.

-. Decreto 105/2.008, de 3 de junio, de medidas urgentes, en desarrollo de la Ley

2/2.006 de 30 de junio, en los articulos vigentes.

-. Real Decreto 1492/2.011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el

Reglamento de valoracion de la Ley del Suelo.

-. Artficulos vigentes y de aplicacion del Real Decreto Legislativo 1/1.992, de 26
de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del

Suelo y Ordenacion Urbana no derogados por la citada Ley 6/98.

-. Artficulos vigentes y de aplicacion del Real Decreto 1.346/1.976, de 9 de abril,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y

Ordenaciéon Urbana.

-. Articulos vigentes y de aplicacion del Decreto 2.159/1.978, de 23 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para desarrollo de la Ley

sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urban

3.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO

El documento que ahora se presenta contiene una memoria justificativa, una
normativa urbanistica particular que se vea afectada exclusivamente en el
pardmetro del nUmero mdaximo de viviendas y un resumen ejecutivo que

permite extractar y comprender sucinfamente el alcance del documento.

Se hajustificado la innecesariedad de documento econdmico tanto a nivel de
viabilidad como de sostenibilidad, asi como el documento referidos al impacto
de género, atendiendo al hecho de que el alcance de la modificacién afecta
exclusivamente al numero de viviendas a implantar dentro de unas
edificabilidades que no se alteran como no se alteran tampoco los pardmetros

urbanisticos que dan lugar a las edificaciones propuestas.

Desde el punto de vista medioambiental, se ha evacuado consulta al
departamento de medio ambiente de la diputacién foral de Gipuzkoa, quien

ha entendido la innecesaridad de someter el documento a EIA al considerar



que el impacto medioambiental ya estd evaluado en el contexto del Plan

General aprobado (se adjunta como anexo 1 a esta memoria la respuesta).

Desde el punto de vista econdmico el propio Plan General trabaja vy justifica la
viabilidad y sostenibilidad a partir de las edificabilidades y no del nUmero de
viviendas, por lo que no se produce alteracidn de ese andlisis previo ya

efectuado en el contexto del Plan General.

Por todo ello y en coherencia con la Ley con lo recogido en el art.69.3 de la Ley
2/2006, de 30 de junio de suelo y referido a los planes especiales extensible a un
documento de modificaciéon de la ordenacién pormenorizada como es el quwe

nos ocupaq, el presente documento se circunscribe a los documentos referidos.

4.- ANALISIS URBANISTICO DEL ESTADO ACTUAL DE LOS AMBITOS OBJETO DE
MODIFICACION A LOS EFECTOS DEL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS.

Los dmbitos urbanistico objeto de modificacion son los siguientes; AU.2 Txantil
Soroa para el cual el PGOU actual reserva desde las parcelas a.10/2.1 hasta la
a.10/2.8 un nUmero de 6 viviendas por parcela, determinando para la a.10/2.9,

con cardcter singular 12 viviendas.

AU.3 Odriozola en la que se concentran dos parcelas; a.10/3.1 con 12 viviendas

maximo y la a.10/3.2 con 12 viviendas mdaximo.

Finalmente la AU.6 Garaikoetxeberri en la que se plantea un bloque de hasta 12

viviendas con una edificabilidad de 1.380 m2 (t).

Como se observa el tamano promedio pensado para el cdlculo del nimero
mdximo era en torno a 120 m2(t) y no quiere esto decir que no pueda
mantenerse este tamano si asi se considera oportuno, pero se pretende otorgar
una mayor flexibilidad a partir de permitir un mayor nUmero méximo de vivienda,

resultado de fijar, sobre la edificabilidad total, un promedio de 85 m2 (t).

5.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.
ADECUACION A LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

Como se ha explicado la justificacion de la propuesta radica en el hecho de

qgue la Corporaciéon quiere aumentar el nUmero mdaximo de viviendas en



determinados dmbitos con el fin de otorgar a los dmbitos afectados de una
mayor flexibilidad en cuanto a los tamanos de vivienda, pudiendo, en su caso,
reducir éstos, de ahi que la propuesta es la de incrementar el nUmero maximo

de viviendas en los dmbitos senalados.

Esta propuesta, junto con la modificacién de la ordenanza de cambio de uso
de locales terciarios a viviendas va a permitir una mayor oferta de vivienda en
el municipio y una racionalizacién de los tamanos de vivienda a las
caracteristicas de las unidades familiares actuales. Todo ello justifica la

actuacion propuesta.

En coherencia con el Plan general y las fichas urbanisticas que definen el
numero mdaximo de viviendas dentro del apartado lll “régimen urbanistico
Pormenorizado”, el pardmetro objeto de modificaciéon responde a una
determinacion propia de la ordenacidén pormenorizada y en coherencia con
ello esas determinaciones tienen el rango y la naturaleza propios de la misma.
Su modificacion, atendiendo al art.4.3 del propio PGOU que concreta con
rango propio de la ordenaciéon pormenorizada las determinaciones contenidas
en el epigrafe “IV. Régimen Urbanistico Pormenorizado” de las Normas
Particulares de los Ambitos Urbanisticos del documento “B.2 Normas Particulares
de los Ambitos Urbanisticos (AU)”, requerird la formulaciéon de un expediente
urbanistico de ese mismo rango y naturaleza, y este es el objetivo ahora

propuesto.

En relacion a los pardmetros objeto de alteracion se concretan en el dmbito
AU2 Txantil Soroa donde los blogues de 6 viviendas mdximo pueden llegar a
tener hasta 8 cada uno vy el blogue de VPO de 12 viviendas pasaria a poder
albergar un madximo de 16 viviendas.

En el AU.3 AU.3 Odriozola en la que se concentran dos parcelas; a.10/3.1 con 18
viviendas mdximo y la a.10/3.2 con 12 viviendas mdximo, la modificacién

permite albergar hasta un total de 24 y 16 respectivamente.



Finalmente la AU.6 Garaikoetxeberri en la que se plantea un bloque de hasta 12
viviendas con una edificabilidad de 1.380 m2 (t), se permitird, con esa misma

edificabilidad, hasta un mdximo de 16.

El resto de las determinaciones de las fichas urbanisticas permanecerdn
invariables, tanto en lo referente a las determinaciones estructurales, como al
resto de determinaciones de ordenacién pormenorizada y de gestion de los

dmbitos afectados.

6.- PARAMETROS OBJETO DE MODIFICACION

En ese contexto se ha entendido como féormula mds conveniente Ia
reproduccion entera de las fichas urbanisticas, dejando en negrita y cursiva
aquellos parametros, referidos al nUmero maximo de viviendas, que son objeto

de modificacion.

7.- EVALUACION IMPACTO GENERO.

7.1.- Objeto.

El articulo 19 de la Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de Mujeres y

Hombres, establece que:

“Antes de acometer la elaboracion de una norma o acto administrativo, el
érgano administrativo que lo promueva ha de evaluar el impacto potencial de
la propuesta den la situacién de las mujeres y en los hombres como colectivo.
Para ello, ha de analizar si la actividad proyectada en la norma o acto
administrativo puede tener repercusiones positivas o adversas en el objetivo
global de eliminar las desigualdades entre mujeres y hombres y promover su

igualdad”.

Ante dicho mandato debemos analizar el tipo de proyecto que se plantea para

poder analizar su posible impacto.



7.2.- Justificacion de la ausencia de relevancia desde el punto de vista de

género

En el Boletin Oficial del Pais Vasco numero 187, de fecha 25 de septiembre de
2012, se publico la “Resolucion 40/2012, de 21 de agosto, de la Directora de la
Secretaria del Gobierno y de Relaciones con el Parlamento, por la que se
dispone la publicacion del Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno «por
el que se aprueban las Directrices sobre la realizacién de la evaluacion previa
del impacto en funcidn del género y la incorporaciéon de medidas para eliminar

desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres™.

Dichas directrices prevén la exencion de realizar el citado informe en

determinados casos entre los que se encuentra el siguiente:

- Los que tengan como objeto modificar ofras normas ya vigentes, a menos
que la modificacion resulte sustancial por lo que respecta a la situacion de

mujeres y hombres.

El objeto del presente Proyecto es el de modificar la posibilidad de implantar
alguna vivienda mds, con la misma edificabilidad, en los bloques ya definidos
en el Plan General que ya en su dia evalud el impacto de genero sobre el

planeamiento, siendo vdlido lo en su momento propuesto.

Por lo que se enfiende que el presente Proyecto queda exento de realizar el
Informe de Impacto en Funcion del Género, por tratarse de una modificacion
de una norma vigente que no es sustancial en lo que respecta a la situacion de

mujeres y hombres.

8.- EVALUACION DE IMPACTO LINGUISTICO

La Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi, establece en su
articulo 7.7 la obligacion a todos los ayuntamientos de la CAPV de realizar la
Evaluacion de Impacto LinguUistico (en adelante ELE). Por su parte, el Decreto

179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacién del uso institucional vy



administrativo de las lenguas oficiales en las enfidades locales de Euskadi, fue
publicado el 22 de noviembre de 2019. En dicho decreto se desarrollaron, entre
otros aspectos, los términos de la elaboracion de la lengua, y en el articulo 50

del capitulo VI se especifican los planes y proyectos que deben ser evaluados.

Por un lado, los municipios deberdn realizar la evaluacion de impacto linguistico
de los planes y proyectos que se relacionan a continuacioén, asi como de sus
modificaciones sustanciales que afecten al uso del euskera: planes (planes
generales de ordenacion urbana, plan de compatibilizacion del planeamiento
general, plan de sectorizacién, normas subsidiarias de planeamiento, planes
parciales, planes especiales de ordenacion urbana y planes turisticos); y
proyectos (proyectos de construccidén de grandes superficies comerciales,
poligonos industriales y parques tecnoldgicos). Por otro lado, ademds de los
mencionados en la relacién anterior, se deberdn evaluar todos los planes y

proyectos que puedan afectar al uso del euskera en los arnasgunes.

En el caso que nos ocupa nos encontramos ante un supuesto de los recogidos
en el art.51 del Decreto 179/2919, pues la modificacion se entiende no sustancial
y ademds ya fue evaluado este extremo en la redaccién del PGOU, lo que hace
innecesaria la reevaluacion. En aplicacion del art.52.2 se deberd incorporar

informe justificativo de dicho extremo.

Firmado digitalmente por: JOSE Firmado digitalmente por: MAITE
FRANCISCO DE ASSAS YAGUES AGUIRREBENA GARITANO
Fecha y hora: 25.03.2026 Fecha y hora: 25.03.2026 11:06:43
11:08:10

Fdo: Patxi de Assas Fdo: Maite Aguirrebena
ABOGADO ABOGADA

Marzo 2026



MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
DEL PGOU DE AIZARBNAZABAL REFERRIDO AL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
EN LOS AMBITOS AU.2, AU.3, y AU.6 DEL PGOU DE AIZARNAZABAL

DOCUMENTO B.
“NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR VIGENTE”



AREA URBANISTICA L | A.U.2 "Txanfil-Soroa”
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1) PROPUESTAS DE INTERVENCION

Se trata de un Gmbito ubicodo bojo el cementerio viejo, proxima a los caserios kagire
e ¥igarai y colindante af casco actual. Las propuestas de ordenacién sen los siguientes:

-Descrrolo residencial de bojo desarrollo ol borde del casco gue complete la oferta de
viviendas de bajo desamrallo junte con otras propuestas de vivienda del presente Plan.

-Se pretende dar cierta uniformidad y compacidad ol propic cosco completande una
froma que posibilite un acceso altemativo al actual, que permita liverar la circulacion

interior del casco. y ciere el dibujo urbane, siguiendo la kdea del planeamiento actual
pero reestudiando los pardmetros urbanisticos en su dia propuestos.

Il) REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacién global

La CALFICACION GLOBAL recogida en los plonos de “Calificacién Global en Suelo
Urbano y Urbanizable” presenta en este dmbito las siguientes superficies:

1.1.- TONA RESIDENCIAL {A.10)
D O TR e icatd iy IRRAAR Fukdsaorhnoep s Eha RSN (haa) o<W LN T oMb s ddsbusbentis A bostasrav sattiadhy i DDLU, T L T2
A.- Condiciones de edificacion,

a) Edificabilidad urbanistica prevista

SO O IO ..« cn idmnaias kb o ok Ne T s R A a5 A SRS KR kS V34 e 6,900 m? (1)
{120 (ol (o Lo ) | = P A A A Y L T LAY AR PRE T T T 5.188610ma2 (1)

La edificabilidad wrbenistica autorizada bajo rasante en el conjunta de la
ona global es la asociada ¢ o totalidad de las construcciones de cordcter
lucrativo outorizados bojo rasante en ko misma. de conformidad con los
criterios establecidos con cardcter general y a ese respecto en el documento
“8.1 Normas Urbanisticas Generales” de este Plan General (articulo 19).

b) Parametros reguladores de la edificacion:

Lo forma de lo edificocion serd la derivada de la oplicacion de los
parametros urbanisticos recogidos en el presente proyecio.

B.- Condiciones de uso.

Las condicionas generates de uso son las establecidas con caracier general
en este Plon Genergl porc la zona global “A.10. Zona de uso residencial”
[documento “B.1 Normas Urbanisticas Generales”).

AIZAINAIABALCO UDALA « A purvaveetio o8 Azaneabal
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1.2.- SISTEMA GENERAL VIARIO [E,10)

SISO IR IED1 e e mows iinsonidesp N o' R 3 (o VNP PR B spasaBaaiasns Vs b oo Nk o Aasiind LBV Z PLITAS

Los condicicnes genercles de edificacién y uso de esta zona son los
establecidas con cardcter generol para la misma en este Plon General
{documento “B.1 Normas Urbanisticas Generales).

El viaro debe configurarse en la parte mas alejoda del cosco y debe ‘servi'~‘d4a

afferativa de acceso viario y peatonal aciual. | ien 0TS, 8_]
nistica l %2 Feo:
BEHMN SETINO ONARPENA
T el mbito se clasifica come suelo urbanizoble AROBACION DEFINITIVA
4.- Régimen de determinacién de la ordenaci e

La ordenacion permenorizada serd lo establecida en este Plan General.

No sg determinan

11) REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

a) Las condiciones de delimitacion de la zonificacion pomenonzada, v
de determinacién de los tipologios de porcelas pormenorizadas
ordenadas quedan reflejadas en el documento “E. Planos™” v en las
presentes Normas Particulares y sus graficos.

b) En aplicacién de los criterios expuestos en el Documento A,
Memona de ordenacion” quedan definidas las siguientes parcelas de
uso?;

Parcelasa.l0 | Superficie total | 5.166,10 [m2
a.10/2.1 535.58 |m2
0.10/2.2 | 530.51im2
a.10/2.3 530,97 im2
0.10/2.4 556,05 m2
a.10/2.5 611,17 1m2
0.10/2.6 | 543.87 | m2

1 Con ndependencio de ks superficies que, en su Caso, s Comespondan desde un preciso reconacimiento
ae su delimitacion,

ARAINAIAZALGD SOALA - Ayuntomeerio de Aromoestbol



{8 S AZARNAZIZALCOURALE G 07 | 519,09

Udal Osoko Bikurak crart

lgazkan
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LS URR. 24 o029 | 823.67
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a.10/2.8 515,19

RRIR

= 3.115,51 | m2 |
od 264,33 | m2
2.045,65 | m2 |

6439 | m2

Edilicabilidad fisica de las parcelas d

Quedan senaladas las siguientes parcelas con los parémetros de edificabilidad
siguientes:

« Parcela a.10/2.1
Edificabilidad sobre rasante ...690 me(t)
Edificabilidad DOJO rasant........cocvviecicieei e erae i e enaeans 535,58 m(t)

« Parcela a.10/2.2
Edificabilidad sobre rasante.........civeiiieimii e e 630 m2(h
Edificabilidad bajo rasante 530,51 maii)

« Parcelaa.10/2.3
Edificabilidad sobre rasante.. ..o £90 m2(t)
Edificabilidod DOJO rasante.... ..o 530,97 m2{t)

« Parcela 0.10/2.4
Edificabilidad sobre rasante,........civvvereivraisrnraeninararseessanee 490 m2(t)
(=5 gl o e e o e L R e L 556,05 m2{t)

« Parcelaa.10/2.5
Edificabilidad sobre rasante............cccccveieeieeairieeeinneceannd 690 m(t)
Edificabilidad bajo rasante.......ciimiiieisiniiiissen 11,17 m2|t)

« Parcela a.10/2.6
Edificablidad sobre rasante........coueemsimemmmmenmir e 4720 m2{i)
Edificablidad bajorasante..........ccciiiiiiiiniiiiciee e 543,87 m2|1)

« Parcela a.10/2.7
Edificablicdad sobre rasante 620 m2{f)
Edificablidad bojo rasante.........cciiiiiiaimmmasiisnein 517.09 m2|i)

-13=



« Porcela 0,10/28

ECiflcobilicod SODIe rasONI@. cuuiiieuiieriiiiiatieniiresienintensinnnsans 490 m2(t)

Edificabilicac bajo rosante.......... AR L e R r 21 519 MEt)

« Parcela0.10/2.9 —

Edificabilidad sobre rasante...........cccoeeiirerinecinesnesnes o 15380 rrf[il;'.:‘,' {avhs l' o ‘II o

EiCODIICAT DI TOSGNE. ... roevvveversserseeseseeesessseeeseees b BOBET TR
2020 g”é 818

« Parcela g 10/2.1
Edificobilidod scbre rosante

BEHIN BETING OMNARPENA

EFINITIVA J

3. C uladoras de |la forma de la edificacién de las las: alineaciones
altura y nimero de plantas de la edificaciéon.

+ Paorcela a.10/2.1

Atura méxima de |as nuevaos edificaciones... 13 mitst,
Perfil méaximo de los nuevas edificaciones.... el + B/
NUMero Maximo de nuevas VIVIENAOS. .. cuvirmiisisanierianmisinrssnseeaninm®

Alineaciones: Lcs recogidos en lo documentacién grafica de las presentes Normas
Parficulares:

« Porcelo a.10/22

Atura méxima de las NUevos edifiCOTIONES.........cvicveceeri e earrreicaaeee pen 13 mis,

Perfil méximo de las nuevas edificacions, ..., e emsiresnnessieessn el + BC/I

NJIMero MAximo 0e NUEVOS VIVIBNTOS. .. .ouiveiesiieeiiminieiiimsimiesimiisesisssismin 6
Alineaciones: Los recogidos en lo documentacién grafica de las presentes Normos
Parliculares:

e Parceloo /23

Atura mdaxima de ias nueves edificacionas........... an 117 o0 Awmaadd s ARt ANRIRNRAN v 13M1S,
Perfil maximo de las nuavas edificociones.....oooooeeeeeeeee e il +Bc/l
NUmero méximae de nuevas viviendas,... &

Alineociones: Les recogicas en e documentacidn grdflica de ks presentes Normas
Particulores:

o Poceloon (/24

Atwra mauma de las nuevas edificocionas.
Perfil m&ximo de las nueves edificOCioNas. ... .o.oooiiiiiiiieeiieciieeeee e
NUMEro m&xXIMo de NUEVOS VIVIENTOS, .. coreaiiniiieiicmaansessiiseanaesessecesenson é

< Esta aftura de 13 mis de kas parcelas 0,10 en este Gmbio incluye ef semisdtano de 3 mis.

ALLARNA GO UDALA - & A8 A
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Alineacionas: Los recogidas en ka documentocion grafica de las Mg,resentes Normos

EERIion: TICE AIZARNAZABALGO UDALA
« Parcelaa.10/2.5 WG 22 '
Atura méxima de las nuevas edificacions........ccceeevievvivrrieeerrsressseessnnnni, 13 mts,
Perfi maximo ce |as nuevas edifiCACIoNSs. .......cccaeeeieemeeeeeeseenaere e Wl + B/l
NUmMero maximo de NUEVAS VIVIENAGS. .....uiiverrnriimmeseriniessne S sssconl

Alineaciones: Los recogidas en ki documeniccion grafica de kas presentes Nomos
Particulares:

¢« Parcelaa,10/2.6

Atura m&ima de 1as NUevas edfICOCIONES. .. .u e s iiesesssein 13 mts.
Perfil m&ximo de 105 NUEYOS SAIRCACIONSS. .......ccveeeeecrrrrrrreseesessrerrrsnnnessrall 4 BGA
NUmero méximo gde nuevas viviendas......... SN e SeR e A &

Alineacicnes: Las recogidas en la documentacion grafice de los presentes Normas
Parficulares:

« Parcela ¢.10/2.7

Atura maxima de las nuevas edificaciones 13 mis.
Perfil méximo de las nuevas edfiCOCIONES. ... eeiiiiiiieriiinse e eeeeeeanns Il + B/l
NUMEro maximo de NUBVAS VIVIENGKIS. ... .ccovvrvrreeaeeesrsssrrsssssesssssssensns voseni®

Alneaciones: Las recogidos en la documentacion grdfica de los presentes Normas
Particulares:

« Porceloa. /28

Atura maxima de las nuevas edificaciones...
Perfil mékdmo de ias nuevas edificaciones,

Nimero maximo de nuevas viviendas......... e

Alnegciones: Las recogidas en la documentacidon grdfica de las presentes Normas
Particulares:

« Parcela . 10/2.9

Atura méxima de ias ruavas edificacionss.., W 13 mits,
I+ Be/l
NOMErOo MAXIMO Ae NUBYES VIVIBNADS. .......cooeecineeeieeaanieeesaecmseeanssesnmmansene | 2

Alineaciones: Los racogidas en la documentacidon grdfica de kus presentes Normas
Particulares;

Perfil maximo de las nuevas edificaciones,

« Parcela g.10/2.1

Alura méxima de los nuevos edificationss..........ccouveiiereceecaeeciineeeaaanneens 10 mis.

Perfi méxime de 103 NUeYos ediICOCIONES. .....iiciciiiiiiiieais e aas e -

Alineociones: Las recogidas en lo documeniacidn grdfica de los presentes Nommas
Particulares:

ARARKATASALGO WOALA - Ayuriamrania e Absmasasal
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4. Condiciones de uso de las parcelas pormenorizadas.
Las establecidos en el presente Plan General que lleva consigo la ordenacion

pormenorizada, El destino de la parceta @.10/2.9 serd el de viviendas de
proteccidn oficial (VPO).

'l‘o,:i'.jn...u.n uil-uv 11k .‘.: " “'...‘.

Urbanizable secterzado al constituir el dmbito un Onico se

o OTa 8
2020 £e3: 1
1V) REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION. L I
BEHIN BETRIG OMARFENA
APROBACION DEFINITIVA
], ; ocl6n al. PROI 10N INITI

« De occuerdo con la esfrategia de la evolucién urbana y de la ocupacion del
suelo en el término municipal, se prevé el desarrolio de los dmbitos dentro del
horizonte temporal de programaocion del Plan General.

« Sedelimita una Unica Actuccidn Integroda idenfificada como AA.L2.1.

« Al margen de éstas se plantean las siguienies intervenciones: por un lado, la
aobtencion de aquelios terenos que sean necesarios para la mejora del sistema
general incluido en la AAL2.1 -E.10-, que deberd incluise a efectos de su
obtencion y finonciacion al sector. Por otro lado. la obtencién de los sistemas
locales se hard con carge al Secter.

« Lla cesion del & de edificabiidod correspondiente al Ayuntomiento por su
participacidn en las plusvalios se concretard, si es posible, en la parcela
destinada o VPO

2. Plazos:

« Al contenerse la ordenacion pormencrizada en el presente Plan General no se
establecen plazos para la oprobacion del planeamiento de desarrollo. Se fija. no
obstante, un plazo para la tramitacidn de los distintos proyectos, Proyecto de
urbanizacion, Programa de Actuacion Urbanizadora. Proyecto de reparcelacion
y ejecucion de la edificacion y urcanizaciéon de 8 anos,

3. Condiciones de actuacion:
+« Lo iniciativa de la acluacion serd privada, con la posibiidad de que lo

promocidn de las viviendas protegidas sea por cuenta del Ayuntamienio.

4. Régimen de urbanizacién

« B régimen de urbanizacién de la cctuacion integrada sera el definido en el
respective proyecto de urbanizacion a formular a los efecios de la gjecucion de
la ordenacién planteada en el planeamiento de desarrolo.

« Los desarrollos previstos deberdn tener en cuenla las previsiones y
determinaciones del Plan de Reduccidén de la Contaminacién incorporodo al
Plan General presente.

AARNAZABALGO UDALA « Ayuntomianto de ARomosntol
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5. Coeficientes de ponderacion de usos.

« Los coeficientes: de ponderacion serdn los que se senalan en el Documento "D.
Estudio Economico" del presente plan, sin perjuicic de que la reparcelacion
actuaiice 1os mismos.

- El conunto de los terrencs del dmbite urbanistico, destinados o dolacionas
publicas de la red de sstemas generales, queda integrado, a los efectos de su
obtencion, ejecucion y financiccion, en el sector,

7. Condiciones de eficiencio energética.

« S se acreditase (Proyectos bdsicos y de ejecucion) y cerfificase [possivhouse,
cert.bioclimaficos..etc.] que los viviendas se realzan conforme a criterios de
ecceficiencia o eauivalentes, & Ayuniomiento podrd aplicor medidas de
ponificacidn a les mismas. Dichas medidas podrdn ser desde ayudas y
bonificaciones en los impuestes y tasas correspondientes a la construccién hosta
cualquier fipo de estimuleos que se consideren adecuados -inclvidos los
contempiados en el presente PGOU-, todo ello en aras ¢l objetive de oplimizar, i,
las condiciones energéticas de las nuevas viviendas. LS Iiputaschs arul e Gipuckos

= il

2620 £18: 18

, =]

'y

V) CONDICIONANTES SUPERPUESTOS L

-
=

« C.5.2 Area vuinerable a la contamingcion de acuiferos
« C.5.9 area afectada por el condicionante superpuesto de

IV) MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS.

Minimizacidn de riesgos para evitar contaminacion de aguas subteraneas:
impemeabilizacién de zonas de obras vy exiremar precauciones pora evitar
filtracion de Exiviados.

- Tender a Balance de fierras neutro, evitando dispersién de especies vegetales
aloctonas
- Minimizar afeccion a vegetacién de interés [seto de frondosas).

Bl planeamiento y los proyecios de desamollo del Plan contaran con un
Programa de Restauracién Ambientel y Paisalistica. En caso de verse ofectado
el seto de frondeosas de 700 m2 localizado en el dmoite, dicho programa
inGluirg la planiacicn de frondosas autestonas arboladas y arbustivas (Quercus
robur, Acer compesire, Froxinus excelsior, Crataegus monogyna, Franguta ainus,
etc.) en los espacios libres del dmbito (£.10/2.1 y 110/2.2), que suman un total de
2.075.72 m2. compensando lo ofeccion con lo plontacion de una superficie
igual o mayor a ke alectada.

Geslion sostenible de residuos

- Eficiencia energético: adopcién de pardmetros de ecceficiencia vy
certificacion energética

Cumplimentcr objetivos de calidad acUstica

O UDALA - A b Aot
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AREA URBANISTICA B ‘ A.U.3 "ODRIOZOLA"

SUPERFICIE - v o siianiin e s 13:880.93 m?2

1) PROPUESTAS DE INTERVENCION

Se corespends con un dmbito deneminado en las octuales Normoas Subsidianias ALLU.7
"QOdriozola”. La idea es recuperar el ambito que no fue desarrollado, previendo una
solucién similor a la propuesta por las Normas originalmente, reestudiando el mismo.
Los propuestas de ordenacién son ios siguientes:

- $e define un viario altemativo de conexion con el casce en la idea, junto con el
ambito de Txanfil-Soroa, de liberafizar la entrado directa al casco desde la actual
carnetera.

- Se destina una parte importonte de superficie con destinc a sistema general de
espocios fibres con el fin de crear una nueva area de esparcimiento en ka zona.

- Se propone recuperar la oferta residenciol de las actuales Normas Subsidiarias, por
entender que la zona sigue siendo apta para el desamolle residencial, dofando al
ambito de pardmetres urbanisticos que faciliten su viabilidod.

1I) REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La CALFICACION GLOBAL recogida en los de “Calficacion Global en Suelo Urbano v
Urbanizable” presenta en este dmbito las siguientas superficies:

1.1.- ZONA RESIDENCIAL (A.10)

Superlicie.. AT D e R e s E A T

A.- Condiciones de edificacion.

a) Edificabilidad urbanistica prevista

SRS T S I B o b e e T R B R o s A T s T e S S di R e e 3.450 m2(t)
T U e e e O L L eF E NP P T LT o 1.830 m# [t

Lo edificobiidod urbanistica autorizada bojo rasante en €l cenjuntc de lo
zonc global es la asociada a la totalidad de las construcciones de cardeter
lucrativo autcrizadas bajo rosente en lo misma, de conformidad con fos
criterios establecidos con cardcter general y a ese respecto en el documento
“B.1 Normas Urbanisticas Generales” de este Plan General (arficulo 19).

b) Parametlros reguladores de la edificacion:

La forma de lo edificacion serd lo dervado de la oplicacion de los
parametros wbanisticos recogidos en el presente proyecto o, en su caosc, los

ATARNATABALGO UDALA - Ay midaminnio o Avreuctal
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que eslablezcao el planeamiento de desarmrollo,
B.- Condiciones de uso,

Las condiciones generales de uso son las establecidas con caracter general
en este Plan General pora la zona global "A.10. Zono de uso residenciol”
[documento “B.1 Nermas Urbanisticas Generales').

1.2.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (F.10)

4] & (e e o A 4 RN e O B3 N o D NN et 37 R 1

Las condiciones generales de edificacion y uso de esta zona son las
establecidos con cardcter general parc la misma en este Plan General
[documento “B.1 Normas Urbonisticas Generales).

1.2.- SISTEMA GENERAL DE RED DE COMUNICACION VIARIA (E.10)

T R e A e SN TR T O T

Las condiciones generales de edificacidn y uso de esta zona sen las
sstablecidos con caracter general parc lo misma en este Plan General
|[documento “B.1 Normas Urbanisticas Generales).

No se determinan FTTY Gleskoalis Foru Aldundia
\‘  iputacian Foeal de Gipukug
.- Clasificacién urbanistica E i3
nq OTS.
2000 PIg 18
Todo el ambito se clasifica coma suelo urbano.

Los parcelas destinadas a usos residencicles deberén localizarse al ester del ambito
manteniendo el sistema general de espacios libres en el lugar definide por el presente
Plan Ceneral,

1) REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

a) Los condiciones de delimitccion de lo zonificacién pomencrizada, y
de determinacion de los tipologias de parcekas pormenorizadas
ordencdcs quedan reflejadas en del documento “E. Planos™ vy en las
presentes Normas Particulares y sus graficos.

AILAANAZASALGO POALA = Ay i the Anaroooted
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b) En aplicacion de los criterics expuestos en & Documento A, "
Memoria de ordenacién” quedan definidos los siguientes porcelas de
Usos:

‘ Parcelas a.10 Superficie fotal | 2.002,15|m2
a,10/3.1 | 1.194,50 m2
a.10/3.2 807,651 m2
~ Parcelosel0 _M 2.530,99 m2
e.10/3.1 | 2.530.99 Im2

Parcelas £.10 Superficie total | 1.659.31 \m2
£10/3.1 | 1.344.61 |m2
£10/32 | 29470{m2

_Parcelas£20 | Superficie total 339.03 | m2
1.20/3.1 9,11 |m2

1.20/3.2 23354 |m2
f.20/3.3 1809 [m2
1.20/3.4 18,29 |m2

Quedan sefaladas 1gs siguientes parcelos con los parametros de edificabilidad
siguientes:

. Parcela a.10/3.1

Edificabilidad sobre rasante.........c.iiiiniviniisieiiosmin 2.070 m2{t)
Edificablidad Dajo rasante........cocvmeimimirermmsmeerieersir e, 1.074 m2{t)
. Parceks 0.10/3.2

Edificabilidad SObre rasanie......iuu.isrrrrarsereesrsermammsmemerasasaeeans 1.380 m?|t)

Edificabilidad bajo rasante...........ccoooiiiieiiiniii e 756 mi|t)

requlad

gm eaciones, allur y nimero de plantas de E gﬂ icacién,

. Parcela a,10/3.1

Atura maxima de Ias nuevas edificaciones. .........ocoeveeeennnians .13 mist,

Perfil maximo de las nuevas edifiCaciones. ... i +Be/I

NUMero maximo de NUEeVAS VIVIBNGIES. ... oo et cem e eaean e s e easeaseeaines 18

Alineaciones: las recogidas en las presentes Normas Particulares.

3 Con ndependencia de las superficias que, en su Cos0, les corespondan desde un precke reconocmignio
de su defmilacian, Ly
# E510 alturo ge 13 mis de las porcelos oe este Gmbito inchuye 1oy tres matios de semisplono

ARARKATASALGO UDALA « A borents de Aromosabol
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Parcela ©.10/3.2

Atura maxima de 1as NUeVASs BdifiCOCIONES. uui i riciicie e iieeeeiecees 13 m?
Perfil maximo de las nuevas edificaciones............ AN A AT Y RN A Y e Il +Bc/I
NUMEro MAxiMOo de NUEVOS VIVIENTGOS. ....cccciurerieisiriareeeeimiraneesesnsmsmsesannaes 12

Alineaciones: las recogidas en las presentes Normas Parficulares,

4.

5.

1V) REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION.

1.

2.

3.

4.

Condiciones de uso de las parcelas pormenorizadas.

Los establecidas en el presente Plan General que lieva consigo lo ordenacion
pormencrzada.

Categorizacién del suelo. — :
b Gl bralion Forn A

Urbano no consolidado por insuficiencia de urbcnizacfé;s.—" i

2020 e 18

w Futalae Giposkoax

BEHIN BEY
APROBACIC

v D w."l.~ J

De acuerdo con lo estrategio de lo evolucion wbona y de la ocupccion del
suelc en el término municipal, se prevé el desamollo de los dmbitos dentre del
herizonte temporgé de programacion del Picn General.

Se delimita una Onica Actuacian Integrada identificado coma AAL3.1.

Al margen de éstas se plontean los siguientes intervenciones: por un lado lo
oblencion de aquellos terrencs que sean necesqrios para la creacion de los
sistemas genercles incluidos en la AAL3.l <F.10 y E.10-, que deberd incluirse o
efectos de su obtencion y financiacion al sector. Por otro lado la obtencion de
los sistemas locales se hardn con cargo al Sector,

Plazos:

Al contenerse la ordenacidon pormenorizada en el presente Plan General no se
establecen plozos para lo cprobacion del planeamiento de desarrolic. Se fija, no
obstante, un plazo pora la tramitacién de 10s distinios proyectos (Proyecio de
urbanizacion, Progrome de Actuacion Urcanizadora y Proyecto comespondiente
al sistema de octuacién adoptade), y ejecucion de la edificacidn y urbanizacion
de 8 anos,

Condiciones de actuacién:
La iniciativa de la acluacién serd privada.
Régimen de urbanizacién

B régimen de urbanizacion de la actuocion integrada seré el definido en =l
respectivo proyecto de urbanizacion @ formular a los efectos de la ejecucion de
la ordenacién planteada en el presente plan,

Los desarrollos previstos deberan tener en cuenta los previsiones y
deferminaciones del Plan de Reduccién de la Contaminacion incorporado al
Plan Generol presente.

ATAPNATABALGO UDALA « Avunlcrmmn o de Awormasabol
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5. Coeficientes de ponderacién de usos.

« Los coeficientes de ponderacion serdn ios que se sefalan en el Documento “D.
Estudio Economico” del presenie plan, sin perjuicio de que lo reparcelacion
actualice los mismos.

« El conjuntc de los terrenos del amoite urbanistico, destinodos o dotaciones
publicas de la red de sistemas generales. queda integrado, o los efectos de su
obtencidn, sjecucidn y financiacidn, en el sector,

7. Condiciones de eficiencia tica.

« Si se acreditase (Proyectos bdsicos y de ejecucion) y cerificase [passivhouse,
cert.bioclimaticos..etc.] que las viviendas se realizan conforme a criterios de
eceoeficiencia o equivalentes, ef Ayuntomiento podraé aplicar medidas de
ponificacidén a las mismas. Dichas medidos podran ser desde ayudos y
bonificaciones en los impuestes y 1asas conrespondientes a la construceidn hasta
cualquier tipo de estimulos ~incluidos los recegidos en el presente PGOU- gue se
consideren adecuados, todo elle en oras al objetive de optimizar las condiciones
energélicas de los nuevas viviendas.

V) CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

« (C.5.2 Area vuinerables a la conteminacion de acuiferos
« C.59 Area afectada por el condicionante superpueste de zonas acusticos,

V1) MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS.

Minmizacién de riesgos para evitar contaminacidn de cguas subterrdaneas:
impermeabilizacién de zonas de obros y extremar precauciones para avitar
filtracion de lixiviados,

- B planeamiento y/o los proyectos de desarclio del ambito contardn con un
Programa de Restauracién Ambiental y Paisajistica.

Tender a Balance de tierras neulro, evitando dispersidn de especies vegetales
alactonas.

Gestion sostenible de residuos.

Eficiencia energética; adopcion de parametros de ecoeficiencia y
certificacién energética.

Proteccion acuUstica: Plantocion de arbelado en una fronja ce 10 m de
anchura en la zona gue linda con la caretera GI-2433 y localizar los dormitorios
de las viviendas a construir con lo fochada mas cercana al casco urbano.,

L

Ud
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AREA URBANISTICA L | : A.U.6 "GARAIKOQETXEBERRI”

S PERFICHE iz, i s vicnmmsiississsosassiominiifod A Loks sooh Cairus ot rissins ks s bS04 4.368,55 m?

1) PROPUESTAS DE INTERVENCION

Area urbanistica ya definida por las Normas Subsidiarias de Planeamiento anora en
revision. Lo propuesta pretende dor un remate al casco wbano por el sur del mismo, a
partir de lo definicion de una actuacion residenciol que termine de conformar dicha
frama

- Implantacion de una parcela con 12 viviendas, redefinienda ko propuesta actual
pora Ic zona que concrete ademds de los parcelos residencicles un espacio de
aparcamiento.

- Resolucion del viario en el suelo propueste en coorainacion con los viales urbanos del
casco, de tal manera gue se complete adecuadamente la circulacion rodada y se
incardine adecuadaments en lo yo existente,

- Conexion del ambito con el camino que termina en el dmbito de Forjas de Iraeta

11) REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacién global

La CALIFICACION GLOBAL recogida en los planos de “Calificacidn Global en Suelo
Urbano y Urbanizoble" presenta en este ambito las siguientes superficies:

1.1.- ZONA RESIDENCIAL (A.10)
S I e R e e A R il 2.150,75 m?
A.- Condici je edificacién.

a) Edificabilidad urbanistica prevista

e 1o o e L A AR Ly e U e B O A M LB 1.380 m* [t}
B OO TS OO < 5w i o5 S m B RSO e TP 432 PP SR A PR a VR Ay C IR MRS Y 755 ma [t}

La edificabilidad urbanistica autorizada baje resante én el conjunto de la
zene global es la asociaoda a lo totalidad de las construcciones de cardcier
lwcrativo autorizadas bajo rasante en la misma, de conformidad con los
criterios establecidos con cardcter generol y o ese respecto en el documento
"B.1 Normas Urbanisticas Generoles” de este Plan General {articule 19).

b) Parémetros reguladores de la edificacién:

La forma de lo edificacién serd lo derivade de la aplicacidon de los
poramefros urbanisticos recogidos en el presente proyecto o, en su caso, los
que establezca el planeamiente de desarrollo.

AIARNAZABALGO UDALA « Ayunianuentc de Adcnaiabal
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c) Condiciones de uso.
Las condiclones generales de uso son las establecidas con caracter general

en este Plan General para la zona global “A10. Zona de uso residencial®
(documento "'B.1 Normas Urbanisticas Generales™).

1.2.- SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES (F.10]

SUPEIICIE ccrsrevsosssaeesssssersssssssesssssssssessssserssensssensessssssessesessssesssmssssssenmeneonsenee 202 1 7,80 M2

Se deberd contempiar la conexién con gl camino que vie
de Iraeta.

3.- Closlficacion vrbanistica ..a s
3 ZGUOT‘B

FEB.

~

Todo el dmbito se clasifica como suele urbano.

Deberdn respetar el sistema general planteado.

Ill) REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

1. Condiciones de delimitacién de la zonificacién pormenorizada. y de determinacion
de las tipologios de parcelas pormenorizadas ordenadas.

a) Las condiciones de delimitacion de la zonificocidn permenorizada, y
de determinacion de las fipologios de parcekass pormencrizadas
ordenadas quedan reflejodas en los plonos del presente proyecto
comespondiente al Documento “E, Planos” y en las presentes Normas
Particulares y sus graficos.

b) En aplicocion de los criterios expuestos en el Documento A. " Memaria
de ordenacién” guedan definidas las siguientes parcelas de uso'®:

Superficie total 906.50 | m2

801.48| m2

€.10/6.1 'apl,{slmz
‘ Parcelas .10

_ : 442,77 m2
£10.1 442,77 |m2

'%Se recogen los parcelas objeto de afeccdn, consalidgandose el resto en su estado actual

ATARNAZABALGO UDALA = Ayoricrrsen o e Alnamasaticd
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- ili fis las parcelas pormenorizadas ordenadas

Dentro del ambito se propone una nueva edificabilidad para las siguientes parcelas;

« Porcelo o.10/6.1
Edificobilidad sobre rasante........cueiiismmmnannsinenne 1,380 m3(1}
Edificobilidad bajo rasante.......veinen R R RS s e a sy da 755 m2(1|

« Porcelo a.10/4.1

Atura maxima de 1as nuevos edifiCacionNes........oovvev et eenes 13,4 mis',
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCIoN@S. .........ciiiiireenieeric e ceemeeeenmannennd Il + Be /I
Alineacicnes: Los recogiias en el planc adjunto a ka ficha.

NUMera maximo de NUEVAS VIVIENADS. ... eeeeeeee e e e emmsneem e ermmaaneens 12
4. Condiciones de uso de las parcelas pormenorizadas

Los establecidas en el presente Plon General que lleva consigo la ordenacion
pormenorzada.

5. Categorizacién del suelo urbano.

No Consolidado por carencia de urbanizacion.
1IV) REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION.

1. Régi ie of i 1§ |
« De acuerdo con lo estrotegio de la evolucion urbana y de ka ocupacion del

suelo en el férmino municipal, se prevé el desarrolio de los ambitos dentro del
horizonte temporal de programacién del Plon General.

» Se celimita uno (1) actuacion de integrada identificadas como A.A LS.,

2. Plazos:

« El plazo establecido para el desarrolo y edificacion de las actuacion integradas
es de ocho anoes.

3. Condiciones de actugcion:

« Ejecucion direcia

' Esta allura de 13,2 mis de s parcelas de asle dmbile incluye ks 3,4m de semisd1ano

ALARNAZABALGO UDALA « agunlaomenio du Aeomanbnl




4.

5.

.

6.

Régimen de urbanizacién

Las condiciones de urbanizacidon serén las que defino el proyecto de
urbonizacion a redactar.

Los desarrclios previstos deberan fener en cuenta las previsiones vy
determinacionas del Plan de Reduccién de la Contaminacion incorporado ol
Plan General prasente.

Coeficientes de ponderacion de usos,

Se senalan con cardcter general en el Documenta “D. Estudio Econdmico™ al
objeto de la simulacién que se realiza sobre io viabilidad econdmica del PGOU,

Condicion efi é

Si se acreditase (Proyectos bdsicos y de ejecucion) y certificase {passivhouse,
cert.bioclimaticos..etc.) que las viviendas se redlizan conforme a criterios de
ecoeficiencia o equivalentes, el Ayuntamiento podrd aplicar medidas de
ponificacién a los msmas. Dichas medidas podrdn ser desde ayudas vy
bonificaciones en los impuestos y fasas comespondientes a la construccion hasta
cualguier tipo de estimulos que se corsideren odecuados —incluyendo los
recegidos en el presente PGOU-, todo ello en aras al objetiva de optimizar las
condiciones energélicas de ks nuevas viviendas.

V) CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

C 8.2 area vulnerables a la contaminacidn de acuifercs
C.5.9 area cfectada por el condicionante superpuesto de zonas acusticas.

VI) MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS.

Minimizacion de riesgos para evitar contominacion de aguas subterdneas:
mpermeabilizacion de zonas de obras y extremar precauciones pora evitar
fitracién de lixiviagos.

El planeamiento y/o los proyectos de desarrollo del amebito contardn con un
Programa de Restauracién Ambiental y Paisajistica.

Tender o Balance de tierras neutro, evitando dispersion de especias vegetales
aléetonas.

Gestion sostenible de residuos

- Eficiencia energética: adepcion de poardametros de ecoeficiencia vy

certificacion energética.

- Proteccién acdstica: locakzar los dormitorios de las viviendas a construlr con la

fachada mas cercana al casco urbano.
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DOCUMENTO B.
“NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR MODIFICADA"



AREA URBANISTICA A.U.2 “Txantil-Soroa”

SUPERFICIE ..ottt s e e 13.534,98 m2
I) PROPUESTAS DE INTERVENCION

Se trata de un dmbito ubicado bajo el cementerio viejo, préoxima a los caserios lzagirre
e Irigarai y colindante al casco actual. Las propuestas de ordenacidon son los siguientes:

-Desarrollo residencial de bajo desarrollo al borde del casco que complete la oferta de
viviendas de bajo desarrollo junto con otras propuestas de vivienda del presente Plan.

-Se pretende dar cierta uniformidad y compacidad al propio casco completando una
frama que posibilite un acceso alternativo al actual, que permita liberar la circulaciéon
interior del casco, y cierre el dibujo urbano, siguiendo la idea del planeamiento actual
pero reestudiando los pardmetros urbanisticos en su dia propuestos.

II) REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacidén global

La CALIFICACION GLOBAL recogida en los planos de “Calificacion Global en Suelo
Urbano y Urbanizable” presenta en este dmbito las siguientes superficies:

1.1.- ZONA RESIDENCIAL (A.10)

NVl 1= 41 [ 1= SRR 10.655,98 m?2

A.- Condiciones de edificacién.

a) Edificabilidad urbanistica prevista
SObIE rASANTE. e 6.900 m2 (f)
BOJO rOSANTE. .. 5.166,10 m2 (1)

La edificabilidad urbanistica autorizada bajo rasante en el conjunto de la zona
global esla asociada a la totalidad de las construcciones de cardcter lucrativo
autorizadas bajo rasante en la misma, de conformidad con los criterios
establecidos con cardcter general y a ese respecto en el documento “B.1
Normas Urbanisticas Generales” de este Plan General (articulo 19).

b) Pardmetros reguladores de la edificacion:

La forma de la edificacién serd la derivada de la aplicacién de los pardmetros
urbanisticos recogidos en el presente proyecto.

B.- Condiciones de uso.

Las condiciones generales de uso son las establecidas con cardcter general
en este Plan General para la zona global “A.10. Zona de uso residencial”
(documento “B.1 Normas Urbanisticas Generales”).



1.2.- SISTEMA GENERAL VIARIO (E.10)
SUPEITICIE ettt e ettt e e et e e e ette e e e eette e e e etaeeaeeaees 2.879 m2

Las condiciones generales de edificaciéon y uso de esta zona son las
establecidas con cardcter general para la misma en este Plan General
(documento “B.1 Normas Urbanisticas Generales).

2.- Condiciones generales de ordenacidn de la red de sistemas locales

El viario debe configurarse en la parte mds alejada del casco y debe servir de
alternativa de acceso viario y peatonal actual.

3.- Clasificacién urbanistica

Todo el dmbito se clasifica como suelo urbanizable

4.- Régimen de determinacion de la ordenacién pormenorizada

La ordenaciéon pormenorizada serd la establecida en este Plan General.

5.- Condiciones de uso, de cardacter estructural, de las parcelas pormenorizadas

No se determinan

II1) REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

1. Condiciones de delimitacidn de la zonificacion pormenorizada, y de determinacion

de las tipologias de las parcelas pormenorizadas ordenadas.

a) Las condiciones de delimitacion de la zonificacion pormenorizada, y de
determinaciéon de las tipologias de parcelas pormenorizadas
ordenadas quedan reflejadas en el documento “E. Planos” y en las
presentes Normas Particulares y sus grdficos.

b) En aplicacion de los criterios expuestos en el Documento A. ' Memoria
de ordenacion” quedan definidas las siguientes parcelas de uso:

Parcelas a.10 Supeirficie total | 5.166,10 | m2

a.10/2.1 535,68 | m2

a.10/2.2 530,51 |m2

a.10/2.3 530,97 | m2

a.10/2.4 556,05 | m2

a.10/2.5 611,17 | m2

a.10/2.6 543,87 | m2

a.10/2.7 519,09 | m2

! Con independencia de las superficies que, en su caso, les correspondan desde un preciso reconocimiento

de su delimitacion.



a.10/2.8 515,19 | m2

a.10/2.9 823,67 | m2

Parcelas e.10 3.115,51 | m2
Parcelas g.10 264,33 | m2
Parcelas .10 2.045,65 | m2
Parcelas .20 64,39 | m2

2. Edificabilidad fisica de las parcelas pormenorizadas ordenadas.

Quedan senaladas las siguientes parcelas con los pardmetros de edificabilidad
siguientes:

e Parcela a.10/2.1
Edificabilidad sobre rasante.........ccoooviiiiiiiiiiiiiii 690 m2(t)
Edificabilidad bajo rasante......cccceieiiiiiiiiiiie e, 535,58 m2(t)

e« Parcela a.10/2.2
Edificabilidad sobrerasante.........coooviiiiiiiiiiii, 690 m2(t)
Edificabilidad bajo rasante.......cccoeviiiiiiiiii, 530,51 m2(t)

o Parcela a.10/2.3
Edificabilidad sobrerasante.........ccooiviiiiiiiii . 690 m2(t)
Edificabilidad bajo rasante.......ccccoiviiiiiiiiii 530,97 m2(t)

e« Parcela a.10/2.4
Edificabilidad sobre rasante.......ccoovviiiiiiiiiiii e, 690 m2(t)
Edificabilidad bajo rasante.......cccceiviiiiiiiiiceecee, 556,05 m2(t)

« Parcela a.10/2.5
Edificabilidad sobrerasante.........c.cocoiviiiiiiiiiiii, 690 m2(t)
Edificabilidad bajo rasante.......ccccoiviiiiiiiiii 611,17 m2(t)

« Parcelaa.10/2.6
Edificabilidad sobrerasante.........ccooviiiiiiiiiii, 690 m2(t)
Edificabilidad bajo rasante.......cccccviviiiiiiiiiicc e, 543,87 m2(t)



o Parcela a.10/2.7
Edificabilidad sobrerasante.........ccoooviiiiiiiiiiii, 690 m2(t)
Edificabilidad bajo rasante.......ccccoviiiiiiiiiii 519,09 m2(t)

e Parcela a.10/2.8
Edificabilidad sobrerasante.........coooiiiiiiiiiiii, 690 m2(t)
Edificabilidad bajo rasante.......ccccoviiiiiiiiiii 515,19 m2(t)

« Parcela a.10/2.9
Edificabilidad sobre rasante..........coovviiiiiiiiiiiii 1.380 m2(t)
Edificabilidad bajo rasante.......ccccoeviiiiiiiiie, 823,67 m2(t)

o Parcela g.10/2.1
Edificabilidad sobre rasante..........cccovviiiiiiiiiii 540 m2(t)

3. Condicionesreguladoras de la forma de la edificacion de las parcelas: alineaciones,
altura y niumero de plantas de la edificacion.

o Parcela a.10/2.1

Afura maxima de las Nuevas edifiCACIONES. .....vvvni e, 13 mts2.
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCIONES. .....o.vn e, Il + Bc/l
NUMero maximo de NUEVAS VIVIENAQAS.........ceeeeeeeiinieinieieneneeieneeeecsonnnes 8

Alineaciones: Las recogidas en la documentacion grdfica de las presentes Normas
Particulares:

o Parcela a.10/2.2

Atura maxima de las Nuevas edifiCACIONES. ....vvuen e, 13 mts.
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCIONES. ..., Il + Bc/l
NUMero maximo de NUEVAS VIVIENAQAS.......c.ceeeeeeeiinieieieieienirerenereenesnee 8

Alineaciones: Las recogidas en la documentacion grafica de las presentes Normas
Particulares:

e Parcelaa.10/2.3

Atura mdaxima de las nuevas edifiCaCIONES......oovviiieiiiiiieeeeeeen, 13 mts.
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCiONES. ......vveiveiiie e, I+ Bc/l
NUMero maximo de NUEVAS VIVIENAAS........c.uvueenenienieienineeeneeneneeneneenenreenns 8

2 Esta altura de 13 mts de las parcelas a.10 en este dmbito incluye el semisétano de 3 mts.



Alineaciones: Las recogidas en la documentacion grafica de las presentes Normas
Particulares:

e Parcelaa.10/2.4

Atura mdaxima de las nuevas edificACIONES......o.vvieiiii i, 13 mts.
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCioNES.......covvviiiiiiieeeeeea, I+ Bc/l
NUmMero maximo de NUEVAS VIVIENAQAS.........cc.eeeeeeeinieieieieienenenieneeeeeenene 8

Alineaciones: Las recogidas en la documentacion grdfica de las presentes Normas
Particulares:

e Parcela a.10/2.5

Atura mdaxima de las Nuevas edifiCaCIONES......o.vvieiiiii e, 13 mts.
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCIONES. ....o.vn e, Il + Bc/l
NUMero maximo de NUEVAS VIVIENAQAS.........ceeeeeeeeinieieieiiiineeienereeeennne 8

Alineaciones: Las recogidas en la documentacion grdfica de las presentes Normas
Particulares:

e Parcela a.10/2.6

Afura maxima de las Nuevas edifiCACIONES. .....vvvni e, 13 mts.
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCIONES. .....o.vn e, Il + Bc/l
NUMero maximo de NUEVAS VIVIENAQAS.......c.ceeeeeeneiinieieieieieniieniineeeeeennne 8

Alineaciones: Las recogidas en la documentacion grdfica de las presentes Normas
Particulares:

« Parcela a.10/2.7

Atura maxima de las Nuevas edifiCACIONES. ....vvuen e, 13 mts.
Perfil maximo de las nuevas edifiCACIONES. ..., Il + Bc/l
NUMero maximo de NUEVAS VIVIENAQAS.......c.ceeeeeeeiinieieieieienirerenereenesnee 8

Alineaciones: Las recogidas en la documentacion grafica de las presentes Normas
Particulares:

e« Parcelaa.10/2.8

Atura mdaxima de las nuevas edifiCaCIONES......oovviiieiiiiiieeeeeeen, 13 mts.
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCiONES. ......vveiveiiiee e, I+ Bc/l
NUMero maximo de NUEVAS VIVIENAAS........ceueeeenenieinieninieeneeneneeneneenenreenns 8

Alineaciones: Las recogidas en la documentacion grdfica de las presentes Normas
Particulares:



« Parcela a.10/2.9

Atura mdaxima de las nuevas edificaCIONES......o.vvieiiiiieeee e, 13 mts.
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCioNeS.......covvviviiiiiieeeeeeeea, I+ Bc/l
NUMero maximo de NUEeVAS VIiVIENAAS........c.oeuveneuieenieninieeneeneneeneneeneneeonns 16

Alineaciones: Las recogidas en la documentacion grdfica de las presentes Normas
Particulares:

o Parcela g.10/2.1

Atura mdaxima de las nuevas edificACIONES......o.vviiivii e, 10 mts.
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCioNeS.......covvviviiiiiiieeeeeeea, /-

Alineaciones: Las recogidas en la documentacion grdfica de las presentes Normas
Particulares:

4. Condiciones de uso de las parcelas pormenorizadas.

Las establecidas en el presente Plan General que lleva consigo la ordenacién
pormenorizada. El destino de la parcela a.10/2.9 serd el de viviendas de proteccién
oficial (VPO).

5. Categorizacién del suelo.

Urbanizable sectorizado al constituir el dmbito un Unico sector.

IV) REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION.

1. Régimen de ejecucién y programacién general.

« De acuerdo con la estrategia de la evolucién urbana y de la ocupacién del suelo
en el término municipal, se prevé el desarrollo de los dmbitos dentro del horizonte
temporal de programacion del Plan General.

« Se delimita una Unica Actuacion Integrada identificada como AALL2.1.

« Al margen de éstas se plantean las siguientes intervenciones: por un lado, la
obtencién de aquellos terrenos que sean necesarios para la mejora del sistema
general incluido en la AAL2.1 -E.10-, que deberd incluirse a efectos de su
obtencidn y financiacion al sector. Por otro lado, la obtencidn de los sistemas
locales se hard con cargo al Sector.

e La cesion del % de edificabilidad correspondiente al Ayuntamiento por su
participacién en las plusvalias se concretard, si es posible, en la parcela destinada
a VPO

2. Plazos:

« Al contenerse la ordenacién pormenorizada en el presente Plan General no se
establecen plazos para la aprobacién del planeamiento de desarrollo. Se fija, no
obstante, un plazo para la tramitacién de los distintos proyectos, Proyecto de
urbanizacién, Programa de Actuacion Urbanizadora, Proyecto de reparcelacion y
ejecucién de la edificacién y urbanizacion de 8 anos.



3. Condiciones de actuacién:

« Lainiciativa de la actuacion serd privada, con la posibilidad de que la promocion
de las viviendas protegidas sea por cuenta del Ayuntamiento.

4. Régimen de urbanizacién

o El régimen de urbanizacién de la actuacion integrada serd el definido en el
respectivo proyecto de urbanizacién a formular a los efectos de la ejecucién de
la ordenacién planteada en el planeamiento de desarrollo.

« Losdesarrollos previstos deberdn tener en cuenta las previsiones y determinaciones
del Plan de Reduccion de la Contaminacion incorporado al Plan General
presente.

5. Coeficientes de ponderacidn de usos.

« Los coeficientes de ponderacidon serdn los que se senalan en el Documento “D.
Estudio Econdmico” del presente plan, sin perjuicio de que la reparcelacion
actualice los mismos.

6. Régimen de obtencion, ejecucidon y abono de los sistemas generales publicos.

o El conjunto de los terrenos del dmbito urbanistico, destinados a dotaciones
pUblicas de la red de sistemas generales, queda integrado, a los efectos de su
obtencidn, ejecucién y financiacién, en el sector.

7. Condiciones de eficiencia energética.

« Si se acreditase (Proyectos bdsicos y de ejecucién) y certificase (passivhouse,
cert.bioclimdticos..etc.) que las viviendas se realizan conforme a criterios de
ecoeficiencia o equivalentes, el Ayuntamiento podrd aplicar medidas de
bonificacidn a las mismas. Dichas medidas podrdn ser desde ayudas vy
bonificaciones en los impuestos y tasas correspondientes a la construccidon hasta
cualquier fipo de estimulos que se consideren adecuados -incluidos los
contemplados en el presente PGOU-, todo ello en aras al objetivo de optimizar las
condiciones energéticas de las nuevas viviendas.

V) CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

e C.S5.2 Area vulnerable a la contaminacién de acuiferos

« C.S.9 Area aofectada por el condicionante superpuesto de zonas acusticas

IV) MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS.

- Minimizacién de riesgos para evitar contaminaciéon de aguas subterrdneas:
impermeabilizacion de zonas de obras y extremar precauciones para evitar
filtracién de lixiviados.

- Tender a Balance de tierras neutro, evitando dispersion de especies vegetales
aldéctonas
- Minimizar afeccién a vegetacion de interés (seto de frondosas).

- El planeamiento y los proyectos de desarrollo del Plan contardn con un Programa
de Restauraciéon Ambiental y Paisqjistica. En caso de verse afectado el seto de



frondosas de 700 m2 localizado en el dmbito, dicho programa incluird la
plantaciéon de frondosas autdctonas arboladas y arbustivas (Quercus robur, Acer
campestre, Fraxinus excelsior, Crataegus monogyna, Frangula alnus, etc.) en los
espacios libres del dmbito (f.10/2.1 y f10/2.2), que suman un total de 2.075,72 m2,
compensando la afeccién con la plantacién de una superficie igual o mayor a
la afectada.

Gestion sostenible de residuos

Eficiencia energética: adopcién de pardmetros de ecoeficiencia y certificaciéon
energética

Cumplimentar objetivos de calidad acUstica



AREA URBANISTICA A.U.3 “ODRIOZOLA"

SUPERFICIE ..ottt s e e 13.880,93 m?2
I) PROPUESTAS DE INTERVENCION

Se corresponde con un dmbito denominado en las actuales Normas Subsidiarias A.l.U.7
“Odriozola”. La idea es recuperar el dmbito que no fue desarrollado, previendo una
solucion similar a la propuesta por las Normas originalmente, reestudiando el mismo. Las
propuestas de ordenacidn son los siguientes:

- Se define un viario alternatfivo de conexidén con el casco en laideq, junto con el dmbito
de Txanftil-Soroa, de liberalizar la entrada directa al casco desde la actual carretera.

- Se destina una parte importante de superficie con destino a sistema general de
espacios libres con el fin de crear una nueva drea de esparcimiento en la zona.

- Se propone recuperar la oferta residencial de las actuales Normas Subsidiarias, por
entender que la zona sigue siendo apta para el desarrollo residencial, dotando al
dmbito de pardmetros urbanisticos que faciliten su viabilidad.

II) REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Cadlificacién global

La CALIFICACION GLOBAL recogida en los de “Calificacién Global en Suelo Urbano y
Urbanizable” presenta en este dmbito las siguientes superficies:

1.1.- ZONA RESIDENCIAL (A.10)
NV 1= 41 [ (=R 6.531,48 m2

A.- Condiciones de edificacion.

a) Edificabilidad urbanistica prevista
SODIE rASANTE. e 3.450 m2 (1)
BOJO rOSANT . .. 1.830 m2 (1)

La edificabilidad urbanistica autorizada bajo rasante en el conjunto de la zona
global esla asociada a la totalidad de las construcciones de cardcter lucrativo
autorizadas bajo rasante en la misma, de conformidad con los criterios
establecidos con cardcter general y a ese respecto en el documento “B.1
Normas Urbanisticas Generales” de este Plan General (articulo 19).

b) Pardmetros reguladores de la edificacion:

La forma de la edificacion serd la derivada de la aplicacién de los pardmetros
urbanisticos recogidos en el presente proyecto o, en su caso, los que
establezca el planeamiento de desarrollo.



B.- Condiciones de uso.

Las condiciones generales de uso son las establecidas con cardcter general
en este Plan General para la zona global “A.10. Zona de uso residencial”
(documento “B.1 Normas Urbanisticas Generales”).

1.2.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (F.10)
SUPEITICIE ettt e e e e e eeeave e e eaaeas 5.576,75 m2

Las condiciones generales de edificaciéon y uso de esta zona son las
establecidas con cardcter general para la misma en este Plan General
(documento “B.1 Normas Urbanisticas Generales).

1.2.- SISTEMA GENERAL DE RED DE COMUNICACION VIARIA (E.10)
SUREITICIE ettt e e e et e e e e e e e e eaaaraaeeas 1.772,70 m?
Las condiciones generales de edificacidon y uso de esta zona son las

establecidas con cardcter general para la misma en este Plan General
(documento “B.1 Normas Urbanisticas Generales).

2.- Condiciones generales de ordenacidn de la red de sistemas locales

No se determinan

3.- Clasificacion urbanistica

Todo el dmbito se clasifica como suelo urbano.

4.- Régimen de determinacidn de la ordenacidén pormenorizada

La ordenacién pormenorizada serd la establecida en este Plan General.

5.- Condiciones de uso, de cardcter estructural, de las parcelas pormenorizadas

Las parcelas destinadas a usos residenciales deberdn localizarse al este del dmbito
manteniendo el sistema general de espacios libres en el lugar definido por el presente
Plan General.

II1) REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

1. Condiciones de delimitacion de la zonificacidn pormenorizada, y de

determinacidén de las tipologias de parcelas pormenorizadas ordenadas.

a) Las condiciones de delimitacion de la zonificacion pormenorizada, y
de determinacién de las fipologias de parcelas pormenorizadas
ordenadas quedan reflejadas en del documento “E. Planos” y en las
presentes Normas Particulares y sus graficos.



b) En aplicaciéon de los criterios expuestos en el Documento A. “Memoria
de ordenacion” quedan definidas las siguientes parcelas de uso3:

Parcelas a.10 Superficie total | 2.002,15 | m2

a.10/3.1 | 1.194,50 | m2

a.10/3.2 807,65 | m2

Parcelas e.10 Superficie total | 2.530,99 | m2

e.10/3.1 | 2.530,99 | m2

Parcelas .10 Superficie total | 1.659,31 | m2

f.10/3.1 1.364,61 | m2

f.10/3.2 294,70 | m2

Parcelas .20 Superficie total 339,03 | m2

f.20/3.1 69,11 | m2

£.20/3.2 233,54 | m2

f.20/3.3 18,09 | m2

£.20/3.4 18,29 | m2

2. Edificabilidad fisica de las parcelas pormenorizadas ordenadas.

Quedan senaladas las siguientes parcelas con los pardmetros de edificabilidad
siguientes:

. Parcela a.10/3.1
Edificabilidad sobre rasante.........cooiiiiiiiiii, 2.070 m2(t)
Edificabilidad bajo rasante........cocoiviiiiiiiiiiie 1.074 mZ2(t)
. Parcela a.10/3.2
Edificabilidad sobre rasante.......cooovvvviiiiii e 1.380 mZ2(t)
Edificabilidad bajo rasante........coeiviiiiiiiiiiii 756 m2(t)

3 Con independencia de las superficies que, en su caso, les correspondan desde un preciso reconocimiento

de su delimitacion.



3. Condiciones reguladoras de la forma de la edificacidon de las parcelas: alineaciones,
altura y nimero de plantas de la edificacion.

. Parcela a.10/3.1
Atura mdaxima de las Nnuevas edificCACIONES......o.vuiiiiiii e, 13 mts4.
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCioNeS.......o.vveviiiiiiiiieeeeeen, I +Bc/I
NUMero maximo de NUEeVAs VIVIENAAS........c.ceuveveieneeninieninieeneeneneenensennenes 24

Alineaciones: las recogidas en las presentes Normas Particulares.

. Parcela a.10/3.2
Atura mdaxima de las nuevas edifiCACIONES. .....covvieiiiiie e, 13 m?2
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCioNeS.......c.vveviviiiiiieieeiien, I +Bc/I
NUMero maAaximo de NUEVAS VIVIENAAS. .......covvueueueeieriiieriraeeeesenensesasasmses 16

Alineaciones: las recogidas en las presentes Normas Particulares.

4. Condiciones de uso de las parcelas pormenorizadas.

Las establecidas en el presente Plan General que lleva consigo la ordenacién
pormenorizada.

5. Categorizacion del suelo.

Urbano no consolidado por insuficiencia de urbanizacién.

IV) REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION.

1. Régimen de ejecucién y programacién general.

« De acuerdo con la estrategia de la evolucién urbana y de la ocupacién del suelo
en el término municipal, se prevé el desarrollo de los dmbitos dentro del horizonte
temporal de programacion del Plan General.

« Se delimita una Unica Actuacién Integrada identificada como AA.L3.1.

« Al margen de éstas se plantean las siguientes intervenciones: por un lado la
obtencidén de aquellos terrenos que sean necesarios para la creacidén de los
sistemas generales incluidos en la AAL3.1 -F.10 y E.10-, que deberd incluirse a
efectos de su obtencidn y financiacién al sector. Por otro lado la obtencion de los
sistemas locales se hardn con cargo al Sector.

2. Plazos:

« Al contenerse la ordenacién pormenorizada en el presente Plan General no se
establecen plazos para la aprobacién del planeamiento de desarrollo. Se fija, no
obstante, un plazo para la tramitacién de los distintos proyectos (Proyecto de
urbanizacién, Programa de Actuacién Urbanizadora y Proyecto correspondiente

4 Esta altura de 13 mts de las parcelas de este dmbito incluye los fres metros de semisdtano



al sistema de actuacién adoptado), y ejecucion de la edificacion y urbanizaciéon
de 8 anos.

3. Condiciones de actuacidn:

« Lainiciativa de la actuacién serd privada.

4. Régimen de urbanizacidon

« El réegimen de urbanizacién de la actuacion integrada serd el definido en el
respectivo proyecto de urbanizacion a formular a los efectos de la ejecucién de
la ordenacién planteada en el presente plan.

« Los desarrollos previstos deberdn tener en cuenta las previsiones y determinaciones
del Plan de Reduccién de la Contaminacion incorporado al Plan General
presente.

5. Coeficientes de ponderacion de usos.

« Los coeficientes de ponderaciéon serdn los que se senalan en el Documento “D.
Estudio Econdmico” del presente plan, sin perjuicio de que la reparcelacion
actualice los mismos.

6. Régimen de obtencién, ejecucién y abono de los sistemas generales publicos.

e El conjunto de los terrenos del dmbito urbanistico, destinados a dotaciones
publicas de la red de sistemas generales, queda integrado, a los efectos de su
obtencidn, ejecucién y financiacién, en el sector.

7. Condiciones de eficiencia energética.

. Si se acreditase (Proyectos bdsicos y de ejecucion) y certificase (passivhouse,
cert.bioclimdticos..etc.) que las viviendas se realizan conforme a criterios de
ecoeficiencia o equivalentes, el Ayuntamiento podrd aplicar medidas de
bonificacién a las mismas. Dichas medidas podrdn ser desde ayudas y
bonificaciones en los impuestos y tasas correspondientes a la construccion hasta
cualquier tipo de estimulos —incluidos los recogidos en el presente PGOU- que se
consideren adecuados, todo ello en aras al objetivo de opfimizar las condiciones
energéticas de las nuevas viviendas.

V) CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

« C.5.2 Area vulnerables a la contaminacion de acuiferos

« C.S.9 Area afectada por el condicionante superpuesto de zonas acusticas.

V1) MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS.

- Minimizacién de riesgos para evitar contaminacién de aguas subterrdneas:
impermeabilizacién de zonas de obras y extremar precauciones para evitar
filfracién de lixiviados.

- El planeamiento y/o los proyectos de desarrollo del dmbito contardn con un
Programa de Restauracién Ambiental y Paisqjistica.



Tender a Balance de fierras neutro, evitando dispersidon de especies vegetales
aléctonas.

Gestion sostenible de residuos.

Eficiencia energética: adopcién de pardmetros de ecoeficiencia y certificacion
energética.

Proteccioén acustica: Plantacién de arbolado en una franja de 10 m de anchura
en la zona que linda con la carretera GI-2633 y localizar los dormitorios de las
viviendas a construir con la fachada mds cercana al casco urbano.



AREA URBANISTICA A.U.6 “"GARAIKOETXEBERRI”

SUPERFICIE ...ttt s 4.368,55 m?2

I) PROPUESTAS DE INTERVENCION

Area urbanistica ya definida por las Normas Subsidiarias de Planeamiento ahora en
revision. La propuesta pretende dar un remate al casco urbano por el sur del mismo, a
partir de la definicion de una actuacidén residencial que termine de conformar dicha
frama

- Implantacion de una parcela con 12 viviendas, redefiniendo la propuesta actual para
la zona que concrete ademds de las parcelas residenciales un espacio de
aparcamiento.

- Resolucién del viario en el suelo propuesto en coordinacidon con los viales urbanos del
casco, de tal manera que se complete adecuadamente la circulacién rodada vy se
incardine adecuadamente en lo ya existente.

- Conexién del dmbito con el camino que termina en el dmbito de Forjas de Iraeta

II) REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La CALIFICACION GLOBAL recogida en los planos de “Calificacion Global en Suelo
Urbano y Urbanizable” presenta en este dmbito las siguientes superficies:

1.1.- ZONA RESIDENCIAL (A.10)
YU o1 gl = SRS 2.150,75 m2

A.- Condiciones de edificacién.

a) Edificabilidad urbanistica prevista
SOOI FASANTE. e 1.380 m2 (1)
B0 rOSANT . .. 755 m2(t)

La edificabilidad urbanistica autorizada bajo rasante en el conjunto de la zona
global esla asociada a la totalidad de las construcciones de cardcter lucrativo
autorizadas bajo rasante en la misma, de conformidad con los criterios
establecidos con cardcter general y a ese respecto en el documento “B.1
Normas Urbanisticas Generales” de este Plan General (articulo 19).



b) Pardmetros reguladores de la edificacion:

La forma de la edificacién serd la derivada de la aplicacién de los pardmetros
urbanisticos recogidos en el presente proyecto o, en su caso, los que
establezca el planeamiento de desarrollo.

c) Condiciones de uso.
Las condiciones generales de uso son las establecidas con cardcter general

en este Plan General para la zona global “A.10. Zona de uso residencial”
(documento "“B.1 Normas Urbanisticas Generales”).

1.2.- SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES (F.10)
YU o1 il = PSPPSR 2.217,80 m2

2.- Condiciones generales de ordenacidn de la red de sistemas locales

Se deberd contemplar la conexién con el camino que viene desde el dmbito de Forjas
de Iraeta.

3.- Clasificacion urbanistica

Todo el dmbito se clasifica como suelo urbano.

4.- Régimen de determinacidn de la ordenacidon pormenorizada

La ordenacion pormenorizada serd la establecida en este Plan General.

5.- Condiciones de uso, de cardcter estructural, de las parcelas pormenorizadas

Deberdn respetar el sistema general planteado.

II1) REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

1. Condiciones de delimitacidon de la zonificacién pormenorizada, y de determinacién

de las tipologias de parcelas pormenorizadas ordenadas.

a) Las condiciones de delimitacién de la zonificacidon pormenorizada, y de
determinaciéon de las tipologias de parcelas pormenorizadas ordenadas
quedan reflejadas en los planos del presente proyecto correspondiente all
Documento “E. Planos” y en las presentes Normas Particulares y sus grdficos.

b) En aplicacién de los criterios expuestos en el Documento A. * Memoria
de ordenacién” quedan definidas las siguientes parcelas de usos:

5Se recogen las parcelas objeto de afeccidn, consolidéndose el resto en su estado actual



Parcelas a.10 Supeirficie total 906,50 [ m2

a.10/6.1 906,50 | m2

Parcelas e.10 801,48| m2

e.10/6.1 801,48 | m2

Parcelas f.10 442,77 | m2

f.10.1 442,77 | m2

2.- Edificabilidad fisica de las parcelas pormenorizadas ordenadas.

Dentro del dmbito se propone una nueva edificabilidad para las siguientes parcelas:

« Parcela a.10/6.1
Edificabilidad sobre rasante.........ooovviiiiiiiiiiii 1.380 m2(t)
Edificabilidad bajorasante........cccoooiiiiiiiiiii 755 m2(t)

3. Condiciones reguladoras de la forma de la edificacion de las parcelas: alineaciones,
altura y niumero de plantas de la edificacion.

o Parcela a.10/6.1

Atura maxima de las Nuevas edifiCACIONES.....ovuenv e 13,4 mftss.
Perfil maximo de [as Nuevas edifiCACIONES. .. ..., I+ Bc /I
Alineaciones: Las recogidas en el plano adjunto a la ficha.

NUMero maximo de NUEVAS VIVIENAAS........cevueenieeenieninieienieneneeneneenensemessereons 16

4. Condiciones de uso de las parcelas pormenorizadas

Las establecidas en el presente Plan General que lleva consigo la ordenacién
pormenorizada.

5. Categorizacién del suelo urbano.

No Consolidado por carencia de urbanizacién.

IV) REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION.

1. Régimen de ejecucién y programacién general.

« De acuerdo con la estrategia de la evoluciéon urbana y de la ocupacion del suelo
en el término municipal, se prevé el desarrollo de los dmbitos dentro del horizonte
temporal de programacién del Plan General.

6 Esta altura de 13,4 mts de las parcelas de este dmbito incluye los 3,4m de semisdtano



2.

Se delimita una (1) actuacion de integrada identificadas como A.A.L6.1.

Plazos:

El plazo establecido para el desarrollo y edificacion de la actuacién integrada es
de ocho anos.

Condiciones de actuacidn:

Ejecucion directa

Régimen de urbanizacién

Las condiciones de urbanizacion serdn las que defina el proyecto de urbanizacién
aredactar.

Los desarrollos previstos deberdn tener en cuenta las previsiones y determinaciones
del Plan de Reduccién de la Contaminacién incorporado al Plan General
presente.

Coeficientes de ponderacidon de usos.

Se senalan con cardcter general en el Documento “D. Estudio Econémico” al
objeto de la simulacién que se realiza sobre la viabilidad econdmica del PGOU.

Condiciones de eficiencia energética.

Si se acreditase (Proyectos bdsicos y de ejecucién) y certificase (passivhouse,
cert.bioclimdticos..etc.) que las viviendas se realizan conforme a criterios de
ecoeficiencia o equivalentes, el Ayuntamiento podrd aplicar medidas de
bonificacién a las mismas. Dichas medidas podrdn ser desde ayudas y
bonificaciones en los impuestos y tasas correspondientes a la construccién hasta
cualquier tipo de estimulos que se consideren adecuados -incluyendo los
recogidos en el presente PGOU-, todo ello en aras al objetivo de optimizar las
condiciones energéticas de las nuevas viviendas.

V) CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

C.S5.2 Area vulnerables a la contaminacién de acuiferos

C.5.9 Area afectada por el condicionante superpuesto de zonas acuUsticas.

V1) MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS.

Minimizaciéon de riesgos para evitar contaminacion de aguas subterrdneas:
impermeabilizacion de zonas de obras y extremar precauciones para evitar
filtracién de lixiviados.

El planeamiento y/o los proyectos de desarrollo del dmbito contardn con un
Programa de Restauracion Ambiental y Paisqjistica.

Tender a Balance de tierras neutro, evitando dispersion de especies vegetales
aléctonas.

Gestion sostenible de residuos

Eficiencia energética: adopcién de pardmetros de ecoeficiencia y certificacién
energética.



Proteccidn acustica: localizar los dormitorios de las viviendas a construir con la
fachada mds cercana al casco urbano.



MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
DEL PGOU DE AIZARBNAZABAL REFERRIDO AL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
EN LOS AMBITOS AU.2, AU.3, y AU.6 DEL PGOU DE AIZARNAZABAL

DOCUMENTO C.
“RESUMEN EJECUTIVO”



El presente documento viene a dar respuesta las exigencias del articulo 25.3
de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba

el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Dicho articulo dice:

En los procedimientos de aprobacion o alteracion de instrumentos de
ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberd

incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacion y alcance de dicha

alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de ejecucidon o de intervencidon urbanistica y la

duracion de dicha suspension.

La delimitaciéon del dmbito de actuacién vino definida por el vigente
planeamiento de Aizarnazabal, esto es el PGOU de Aizarnazabal y mds

concretamente se refiere a los AU.2, AU.3, y AU.6 del PGOU.

Se frata de un documento de modificacion de ordenacién pormenorizada del
PGOU de Aizarnazabal referido al pardmetro del nUmero mdaximo de viviendas
contenido en la normativa urbanistica particular de los dmbitos 2, 3 y é del
PGOU. En coherencia con el Plan general y las fichas urbanisticas que definen
el nUmero maximo de viviendas dentro del apartado Il “Régimen Urbanistico
Pormenorizado”, el pardmetro objeto de modificacion responde a una
determinacion propia de la ordenacién pormenorizada y en coherencia con
ello esas determinaciones tienen el rango y la naturaleza propios de la misma.

Su modificacion, atendiendo al art.4.3 del propio PGOU que concreta con



rango propio de la ordenacion pormenorizada las determinaciones contenidas
en el epigrafe “IV. Régimen Urbanistico Pormenorizado” de las Normas
Particulares de los Ambitos Urbanisticos del documento “B.2 Normas Particulares
de los Ambitos Urbanisticos (AU)", requerird la formulacién de un expediente
urbanistico de ese mismo rango y naturaleza, y este es el objetivo ahora

propuesto.

El Plan establece en las fichas un niUmero mdximo de viviendas para cada uno
de esos dmbitos y lo que se quiere es prever la posibilidad de aumentar ese
numero mAaximo para, en sui caso, posibilitar viviendas mds pequenas (sin
perjuicio de que luego se hagan mds o menos). No se va a modificar ningin
otro pardmetro de las fichas (ni edificabilidad, ni alturas, perfiles, ocupaciones,
etc), ni se requiere mayores estdndares de espacios libres al no variar la
edificabilidad. Asi en el AU.2 “Txantil Soroa”, los bloques de 6 viviendas podrian
llegar a albergar hasta 8 y el bloque de VPO podria llegar a tener hasta 16
cuando ahora tiene 12. En el AU.3 se podria flexibilizar, si asi se considera, para
pasar de 18 y 12 a 24 y 16 respectivamente en los dos bloques previstos.
Finalmente, en el AU.6 la Unica actuacion podria llegar a tener 16 viviendas

como mdaximo cuando ahora se permite 12.

El resto de las determinaciones de las fichas urbanisticas permanecerdn
invariables, tanto en lo referente a las determinaciones estructurales, como al
resto de determinaciones de ordenacién pormenorizada y de gestion de los

dmbitos afectados.

Respecto a la suspension de licencias, éstas no quedan suspendidas pues la
modificacion permite un mayor nUmero de viviendas, pero no impide ejecutar
el numero actual vigente, conlo que no es necesario y en cualquier caso para
la adopcién del criterio de mayor nUmero de viviendas habrd que esperar

hasta que este documento sea aprobado definitivamente.
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