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AURKIBIDEA 
 
A DOKUMENTUA. “MEMORIA” 
 
1.- PROIEKTUAREN AURREKARIAK. 
2.- INDARREAN DAGOEN LEGE-ESPARRUA. 
3.- AGINDU XEHATUAREN ALDAKETA HONEN IRISMENA ETA EDUKI FORMALA 
4.- EREMUEN EGUNGO EGOERAREN HIRIGINTZA-AZTERKETA, GEHIENEKO ETXEBIZITZA 
KOPURUAREN ONDORIOETARAKO 
5.- PROPOSATUTAKO ANTOLAMENDUAREN DESKRIBAPENA ETA JUSTIFIKAZIOA. PLAN 
OROKORREKO ZEHAZTAPENETARA EGOKITZEA 
6.- ALDATU BEHARREKO PARAMETROAK 
7.- GENEROAREN ERAGINAREN EBALUAZIOA 
8.- HIZKUNTZA-INPAKTUAREN EBALUAZIOA



1.- PROIEKTUAREN AURREKARIAK 

Aizarnazabalgo Udalbatzan hausnarketa egin ondoren, beharrezkotzat jo da 

etxebizitzarako sarbidea hobetuko duten neurri batzuk ezartzea. Etxebizitza-

kopuruaren parametroa aldatzeko dokumentu horri ekiteko arrazoia da 

udalbatza ez dagoela etxebizitzaren merkatuaren bilakaeratik eta, zehazki, 

gaur egun etxebizitza txikiagoak egiteko dagoen joeratik urrun. Horrek esan 

nahi du etxebizitzen tamaina familia-unitateen osaerara egokitu behar dela, 

eta etxebizitzaren tamaina murrizteak berekin dakarrela prezioak murriztea 

gero eta tentsionatuagoa dagoen etxebizitzaren merkatu batean. 

Etxebizitzaren batez besteko tamaina murrizteak, halaber, etxebizitza gehiago 

merkaturatzea dakar, eta horrek prezioak doitzea ekarriko du, eskaintza 

handiagoa dagoelako. Azken batean, Plan Orokorrean jasotako egungo 

eraikigarritasuna errespetatuz, etxebizitza gehiago formalizatu ahal izango 

dira, eta, horrela, eskaintza handiagoa izango da. 

Testuinguru horretan, Plan Orokorrak xehetasunez ezarri zuen hirigintza-

eremuetako gehieneko etxebizitza-kopuruaren parametroa, eta orain 

beharrezkotzat jotzen da parametro horiek malgutzea hirigintza-eremuren 

batean. Hori dela eta, antolamendu xehatuaren aldaketa hau izapidetzen da, 

eta, gutxieneko tamaina txikiagotik aurrera, eraginpeko eremu bakoitzean 

etxebizitza gehiago egotea ahalbidetzen da. 

2.- INDARREAN DAGOEN LEGE-ESPARRUA 

Plan Partzial hau hirigintzako lege-esparruaren eta indarrean dagoen 

lurzoruaren barruan egiten da. Besteak beste, honako lege-xedapen hauek 
osatzen dute: 

-. 7/2015 Legegintzako Errege Dekretua, urriaren 30ekoa, Lurzoruaren eta Hiri 

Birgaitzearen Legearen testu bategina onartzen duena. 

-. 46/2020 Dekretua, martxoaren 24koa, Lurralde-antolamenduko planak eta 
hirigintza-antolamenduko tresnak onartzeko prozedurak arautzen dituena. 

-. 21/2013 Legea, abenduaren 9koa, ingurumen-ebaluazioari buruzkoa. 

-. 2/2006 Legea, ekainaren 30ekoa, Euskadiko Lurzoruari eta Hirigintzari 
buruzkoa. 

-. 45/2025 Dekretua, otsailaren 18koa, hirigintza-estandarrak arautzekoa. 

-. 105/2008 Dekretua, ekainaren 3koa, premiazko neurriei buruzkoa, 

ekainaren 30eko 2/2006 Legea garatzeko, indarrean dauden artikuluetan. 

-. 1492/2011 Errege Dekretua, urriaren 24koa, Lurzoruaren Legearen 
Balorazio Erregelamendua onartzen duena. 

-. Ekainaren 26ko 1/1992 Legegintzako Errege Dekretua, Lurzoruaren 
Araubideari eta Hiri Antolamenduari buruzko Legearen Testu Bategina 



onartzen duena, aplikatzeko eta indarrean dauden artikuluak, 6/98 Legeak 
indargabetu ez dituenak. 

-. Lurzoruaren Araubideari eta Hiri Antolamenduari buruzko Legearen Testu 
Bategina onartzen duen apirilaren 9ko 1.346/1.976 Errege Dekretuaren 

indarreko artikuluak eta aplikatzekoak. 

-. Lurzoruaren Araubideari eta Antolamenduari buruzko Legea garatzeko 
Planeamenduaren Erregelamendua onartzen duen ekainaren 23ko 2.159/1978 

Dekretua aplikatzeko eta indarrean dauden artikuluak 

3.- DOKUMENTU HONEN IRISMENA ETA EDUKIA 

Orain aurkezten den dokumentuak justifikazio-memoria bat, gehieneko 

etxebizitza-kopuruaren parametroan soilik eragiten duen hirigintza-araudi 

partikular bat eta dokumentuaren irismena labur-labur laburtzeko eta 

ulertzeko aukera ematen duen laburpen exekutibo bat ditu. 

Dokumentu ekonomikoa ez dela beharrezkoa justifikatu du, bai 

bideragarritasunari dagokionez, bai iraunkortasunari dagokionez, eta baita 

genero-inpaktuari buruzko dokumentua ere, kontuan hartuta aldaketaren 

irismenak soil-soilik eragiten diola proposatutako eraikinak sorrarazten 

dituzten hirigintza-parametroak aldatzen ez diren eraikigarritasunen barruan 

ezarri beharreko etxebizitza-kopuruari. 

Ingurumenaren ikuspegitik, kontsulta egin zaio Gipuzkoako Foru Aldundiko 

Ingurumen Departamentuari, eta hark ulertu du ez dela beharrezkoa 

dokumentua ingurumen-inpaktuaren ebaluazioa egitea, 

ingurumen-inpaktua jada ebaluatuta dagoela onartutako Plan Orokorraren 

testuinguruan (memoria honen 1. eranskin gisa erantsi da erantzuna). 

Ikuspegi ekonomikotik, Plan Orokorrak berak bideragarritasuna eta 

jasangarritasuna lantzen eta justifikatzen ditu, eraikigarritasunetatik 

abiatuta, eta ez etxebizitza kopurutik abiatuta; beraz, ez da aldaketarik 

gertatzen Plan Orokorraren testuinguruan egindako aurretiazko analisi 

horretan. 

Horregatik guztiagatik, eta Lurzoruari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 

Legearen 69.3 artikuluan jasotakoarekin bat etorriz, eta plan bereziei 

dagokienez, antolamendu xehatua aldatzeko dokumentu batera zabal 

daitekeena, hau da, aztertzen ari garenera, dokumentu hau aipatutako 

dokumentuetara mugatzen da. 

  



 

4.- GEHIENEKO ETXEBIZITZA KOPURUAREN ONDORIOETARAKO ALDATU 
BEHARREKO EREMUEN EGUNGO EGOERAREN HIRIGINTZA-AZTERKETA. 
 
Honako hauek dira aldatu beharreko hirigintza-eremuak: AU.2 Txantil Soroa. 

Horretarako, gaur egungo HAPOk, a.10/2.1 lurzatitik a.10/2.8 lursailera, 6 

etxebizitza erreserbatuko ditu partzela bakoitzeko, eta 10/2.9 lurzatirako 12 

etxebizitza zehaztuko ditu, izaera bereziarekin. 

 

AU.3 Odriozola, bi partzela biltzen dituena: a.10/3.1, 12 etxebizitza gehienez, 

eta a.10/3.2, 12 etxebizitza gehienez. 

 

Azkenik, 6. AU. Garaikoetxeberrin 12 etxebizitza arteko bloke bat planteatzen 

da, 1.380 m2 (t) -ko eraikigarritasunarekin. 

 

Ikus daitekeenez, gehieneko kopurua kalkulatzeko pentsatutako batez besteko 

tamaina 120 m2 (t) ingurukoa zen, eta horrek ez du esan nahi tamaina hori 

mantendu ezin denik, egokitzat jotzen bada, baina malgutasun handiagoa eman 

nahi da gehieneko etxebizitza kopuru handiagoa ahalbidetzetik abiatuta, 

eraikigarritasun osoaren gainean 85 m2 (t) finkatzearen ondorioz. 

 
5.- PROPOSATUTAKO ANTOLAMENDUAREN DESKRIBAPENA ETA JUSTIFIKAZIOA. 

PLAN OROKORREKO ZEHAZTAPENETARA EGOKITZEA 

 

Azaldu den bezala, proposamenaren justifikazioa da Udalbatzak gehieneko 

etxebizitza kopurua handitu nahi duela 

 

Eremu jakin batzuk, eraginpeko eremuei malgutasun handiagoa emateko 

etxebizitza-tamainei dagokienez, eta, hala badagokio, horiek murriztu ahal 

izateko. Horregatik, adierazitako eremuetan gehieneko etxebizitza-kopurua 

handitzea da proposamena. 

 

Proposamen horrek, hirugarren sektoreko lokalen erabilera etxebizitzetara 

aldatzeko ordenantzaren aldaketarekin batera, aukera emango du udalerrian 

etxebizitza-eskaintza handiagoa izateko eta etxebizitzaren tamainak egungo 

familia-unitateen ezaugarrietara arrazionalizatzeko. Horrek guztiak justifikatzen 

du proposatutako jarduera. 

 

Plan orokorrarekin eta III. ataleko (“Hirigintza Araubide Xehatua”) gehieneko 



etxebizitza-kopurua definitzen duten hirigintza-fitxekin bat etorriz, aldatu 

beharreko parametroak antolamendu xehatuaren berezko zehaztapenari 

erantzuten dio, eta, horrekin bat etorriz, zehaztapen horiek antolamenduaren 

berezko maila eta izaera dute. Haren aldaketa, HAPOren beraren 4.3 artikuluari 

jarraiki, zeinak antolamendu xehatuaren berezko mailarekin zehazten baititu “IV. 

“B.2 Hirigintza Eremuetako Arau Bereziak” dokumentuko Hirigintza Eremuen 

Arau Partikularren Hirigintza Araubide Xehatua ”izenekoak maila eta izaera 

bereko hirigintza espediente bat formulatzea eskatuko du, eta hori da orain 

proposatutako helburua. 

 

Aldatu beharreko parametroei dagokienez, AU2 Txantil Soroa eremuan zehazten 

dira. Eremu horretan, gehienez ere 6 etxebizitzako blokeak 8 izatera irits 

daitezke, eta 12 etxebizitzako BOE blokeak gehienez 16 etxebizitza hartzeko 

aukera izango luke. 

3. AU.3 Odriozola AU.3an bi partzela daude: a.10/3.1 (18 etxebizitza gehienez) 

eta a.10/3.2 (12 etxebizitza gehienez). Aldaketa horri esker, 24 eta 16 etxebizitza 

har daitezke, hurrenez hurren.



Azkenik, 6. AU. Garaikoetxeberrin, gehienez ere 12 etxebizitzako bloke bat 

planteatzen da, 1.380 m2 (t) -ko eraikigarritasunarekin, eta eraikigarritasun 

horrekin berarekin, 16 onartuko dira gehienez. 

 

Hirigintza-fitxetako gainerako zehaztapenak aldatu gabe egongo dira, bai 

egiturazko zehaztapenei dagokienez, bai antolamendu xehatuko eta eraginpeko 

eremuen kudeaketako gainerako zehaztapenei dagokienez. 

 

6.- ALDATU BEHARREKO PARAMETROAK 

 

Testuinguru horretan, formula komenigarritzat hartu da hirigintza-fitxak osorik 

erreproduzitzea, eta aldatu beharreko gehieneko etxebizitza-kopuruari buruzko 

parametroak letra lodiz eta etzanez uztea. 

 
7.- GENEROAREN ERAGINAREN EBALUAZIOA. 

 

7.1.- Xedea. 

 

Emakumeen eta Gizonen Berdintasunerako otsailaren 18ko 4/2005 Legearen 19. 

artikuluak honako hau ezartzen du: 

 

“Administrazio-arau edo -egintza bat egiten hasi aurretik, hori sustatzen duen 

administrazio-organoak ebaluatu egin behar du zer eragin izan dezakeen 

proposamenak emakumeek eta gizonek kolektibo gisa bizi duten egoeran. 

Horretarako, aztertu behar du ea administrazio-arau edo -egintzan 

proiektatutako jarduerak ondorio positiboak edo kontrakoak izan ditzakeen 

emakumeen eta gizonen arteko desberdintasunak ezabatzeko eta berdintasuna 

sustatzeko helburu orokorrean ”. 

 

Agindu horren aurrean, planteatzen den proiektu mota aztertu behar dugu, izan 

dezakeen eragina aztertu ahal izateko.



7.2.- Genero-ikuspegitik garrantzirik ez izatearen justifikazioa 

 

2012ko irailaren 25eko Euskal Herriko Agintaritzaren Aldizkarian, 187. 

zenbakian, honako ebazpen hau argitaratu zen: “40/2012 Ebazpena, 

abuztuaren 21ekoa, Jaurlaritzaren Idazkaritzako eta Legebiltzarrarekiko 

Harremanetarako zuzendariarena, Jaurlaritzaren Kontseiluak hartutako Erabakia 

argitaratzea xedatzen duena. Erabaki horren bidez, generoaren araberako 

eraginaren aurretiazko ebaluazioa egiteko eta emakumeen eta gizonen arteko 

desberdintasunak ekidin eta berdintasuna sustatzeko neurriak hartzeko 

jarraibideak onartzen dira”. 

Jarraibide horiek txosten hori egitetik salbuestea aurreikusten dute zenbait 

kasutan, eta horien artean dago honako hau: 

- Indarrean dauden beste arau batzuk aldatzea xede dutenak, emakumeen eta 

gizonen egoerari dagokionez aldaketa funtsezkoa denean izan ezik. 

Proiektu honen helburua da Plan Orokorrean definitutako blokeetan beste 

etxebizitzaren bat eraikigarritasun berarekin ezartzeko aukera aldatzea. Izan 

ere, Plan Orokorrak bere garaian ebaluatu zuen genero-inpaktua plangintzan, 

eta bere garaian proposatutakoa baliozkoa da. 

Beraz, ulertzen da proiektu hau Generoaren araberako Eraginari buruzko 

Txostena egitetik salbuetsita dagoela, emakumeen eta gizonen egoerari 

dagokionez funtsezkoa ez den indarreko arau baten aldaketa delako. 

 
8.- HIZKUNTZA-INPAKTUAREN EBALUAZIOA 
 
Euskadiko Toki Erakundeei buruzko apirilaren 7ko 2/2016 Legeak 7.7 artikuluan 

ezartzen du EAEko udal guztiek egin behar dutela hizkuntza-inpaktuaren 

ebaluazioa (aurrerantzean, ELE). Bestalde, 179/2019 Dekretua, azaroaren 

19koa, Erabilera Instituzionalaren eta 

 

Euskadiko toki-erakundeetako hizkuntza ofizialetako administraria, 2019ko 

azaroaren 22an argitaratua. Dekretu horretan garatu ziren, besteak beste, 

hizkuntzaren lanketaren terminoak, eta VI. kapituluko 50. artikuluan zehaztu 

dira ebaluatu beharreko planak eta proiektuak. 

 

Alde batetik, udalerriek jarraian zerrendatzen diren plan eta proiektuen 

hizkuntza-inpaktuaren ebaluazioa egin beharko dute, baita euskararen 

erabilerari eragiten dioten funtsezko aldaketena ere: planak (hiri-



antolamenduko plan orokorrak, plangintza orokorra bateragarri egiteko plana, 

sektorizazio-plana, plangintzako arau subsidiarioak, plan partzialak, hiri-

antolamenduko plan bereziak eta turismo-planak); eta proiektuak 

(merkataritza-gune handiak eraikitzeko proiektuak, industrialdeak eta 

teknologia-parkeak). Bestalde, aurreko zerrendan aipatutakoez gain, 

arnasguneetan euskararen erabileran eragina izan dezaketen plan eta proiektu 

guztiak ebaluatu beharko dira. 

 

Aztertzen ari garen kasuan, 179/2919 Dekretuaren 51. artikuluan jasotako 

kasuetako bat da; izan ere, aldaketa ez da funtsezkotzat jotzen, eta, gainera, 

alderdi hori jada ebaluatu zen HAPOren idazketan, eta, beraz, ez da 

beharrezkoa berriz ebaluatzea. 52.2 artikulua aplikatuz, alderdi hori 

justifikatzen duen txostena erantsi beharko da. 
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B DOKUMENTUA. 
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B DOKUMENTUA. 
“HIRIGINTZA ARAUDI PARTIKULAR ALDATUA”



“Txantil-Soroa” A.U.2 HIRIGINTZA EREMUA 

 

AZALERA    13.534,98 m2 

 

I) ESKU HARTZEKO PROPOSAMENAK 

 

Hilerri zaharraren azpian dagoen eremua da, Izagirre eta Irigarai baserrietatik gertu eta 

egungo kaskoaren ondoan. Hauek dira antolamendu-proposamenak: 

 

- Garapen txikiko bizitegi-garapena hirigunearen ertzean, garapen txikiko etxebizitzen 

eskaintza osatzeko, Plan honetako beste etxebizitza-proposamen batzuekin batera. 

 

- Hiriguneari nolabaiteko uniformetasuna eta trinkotasuna eman nahi zaio, egungo 

sarbideaz bestelako sarbide bat ahalbidetuko duen bilbe bat osatuz, hirigunearen 

barruko zirkulazioa askatu eta hiri-marrazkia itxi ahal izateko, egungo plangintzaren 

ideiari jarraituz, baina bere garaian proposatutako hirigintza-parametroak berraztertuta. 

EGITURAZKO HIRIGINTZA ARAUBIDEA 

1.- Kalifikazio orokorra 

“Hiri-lurzoruko eta lurzoru urbanizagarriko kalifikazio orokorraren” planoetan jasotako 

KALIFIKAZIO OROKORRAK honako azalera hauek ditu eremu horretan: 

 

1.1.- ZONA RESIDENCIAL (A.10) 

Superficie ........................................................................................................... 10.655,98 m2 

 

 

A.- Condiciones de edificación. 

a) Edificabilidad urbanística prevista 

Sobre rasante… ......................................................................................... 6.900 m2 (t) 

Bajo rasante…............................................................................................. 5.166,10 m2 (t) 

Eremu globalean sestra azpian baimendutako hirigintza-eraikigarritasuna sestra azpian 

baimendutako irabazizko eraikuntza guztiei lotzen zaie, Plan Orokor honetako (19. 

artikulua) “B.1 Hirigintza Arau Orokorrak” dokumentuan oro har ezarritako irizpideekin 

bat etorriz.Parámetros reguladores de la edificación: 

 

Eraikuntzaren forma proiektu honetan jasotako hirigintza-parametroak aplikatzearen 

ondoriozkoa izango da. 

 

B.- Erabilera-baldintzak. 

 

Erabilera baldintza orokorrak Plan Orokor honetan “A.10” zona orokorrerako oro har 

ezarritakoak dira. Bizitegi-erabilerako zona (“B.1 Hirigintza-arau orokorrak” 

dokumentua).



1.2.- SISTEMA GENERAL VIARIO (E.10) 

Superficie ................................................................................................................... 2.879 m2 

Zona hori eraikitzeko eta erabiltzeko baldintza orokorrak Plan Orokor honetan eremu 

horretarako oro har ezarritakoak dira (“B.1 Hirigintza Arau Orokorrak” dokumentua). 

2.- Sistema lokalen sarea antolatzeko baldintza orokorrak 

Bideak herrigunetik urrunen dagoen zatian egin behar dira, eta egungo bide- eta 

oinezko-sarbidearen alternatiba izan behar du. 

3.- Hirigintza-sailkapena 

Eremu osoa lurzoru urbanizagarri gisa sailkatzen da 

4.- Antolamendu xehatua zehazteko araubidea 

Antolamendu xehatua Plan Orokor honetan ezarritakoa izango da. 

5.- Lurzati xehatuen egiturazko erabilera baldintzak 

Ez dira zehaztu 

 

HIRIGINTZA ARAUBIDE XEHATUA 
 

1. Zonakatze xehatua mugatzeko eta antolatutako lurzati xehatuen tipologiak zehazteko 
baldintzak. 

 

a) Zonakatze xehatua mugatzeko eta antolatutako lurzati xehatuen tipologiak 

zehazteko baldintzak “E. Planoak” dokumentuan eta arau partikular hauetan eta horien 

grafikoetan jasota daude. 

b) A dokumentuan azaldutako irizpideak aplikatuz. “Antolamendu-memoria” 1. 

erabilerako lurzati hauek definitu dira: 

 

Parcelas a.10 Superficie total 5.166,10 m2 

a.10/2.1 535,58 m2    

a.10/2.2 530,51 m2    

a.10/2.3 530,97 m2    

a.10/2.4 556,05 m2    

a.10/2.5 611,17 m2    

a.10/2.6 543,87 m2    

a.10/2.7 519,09 m2    

 

1 Con independencia de las superficies que, en su caso, les correspondan desde un preciso reconocimiento 

de su delimitación. 



a.10/2.8 515,19 m2    

a.10/2.9 823,67 m2    

Parcelas e.10  3.115,51 m2 

Parcelas g.10  264,33 m2 

Parcelas f.10  2.045,65 m2 

Parcelas f.20  64,39 m2 

 

 

1. Antolatutako lurzati xehatuen eraikigarritasun fisikoa. 

 

Honako lurzati hauek adierazi dira, eraikigarritasun-parametro hauekin: 

 

• Parcela a.10/2.1 

Sestra gaineko eraikigarritasuna … .................................................. 690 m2(t) 

Sestra azpiko eraikigarritasuna … .................................................. 535,58 m2(t) 

 

 

• Parcela a.10/2.2 

Sestra gaineko eraikigarritasuna … ................................................... 690 m2(t) 

Sestra azpiko eraikigarritasuna … .................................................. 530,51 m2(t) 

 

 

• Parcela a.10/2.3 

Sestra gaineko eraikigarritasuna … ................................................... 690 m2(t) 

Sestra azpiko eraikigarritasuna … .................................................. 530,97 m2(t) 

 

 

• Parcela a.10/2.4 

Sestra gaineko eraikigarritasuna … ................................................... 690 m2(t) 

Sestra azpiko eraikigarritasuna … .................................................. 556,05 m2(t) 

 

 

• Parcela a.10/2.5 

Sestra gaineko eraikigarritasuna … .................................................. 690 m2(t) 

Sestra azpiko eraikigarritasuna … .................................................. 611,17 m2(t) 

 

 

• Parcela a.10/2.6 

Sestra gaineko eraikigarritasuna … ................................................... 690 m2(t) 

Sestra azpiko eraikigarritasuna … .................................................. 543,87 m2(t) 



• Parcela a.10/2.7 

Sestra gaineko eraikigarritasuna … ................................................... 690 m2(t) 

Sestra azpiko eraikigarritasuna … .................................................. 519,09 m2(t) 

 

 

• Parcela a.10/2.8 

Sestra gaineko eraikigarritasuna … ................................................... 690 m2(t) 

Sestra azpiko eraikigarritasuna … .................................................. 515,19 m2(t) 

 

 

• Parcela a.10/2.9 

Sestra gaineko eraikigarritasuna … ................................................... 1.380 m2(t) 

Sestra azpiko eraikigarritasuna … .................................................. 823,67 m2(t) 

 

 

• Parcela g.10/2.1 

Sestra gaineko eraikigarritasuna … ................................................... 540 m2(t) 

 

 

3. Lurzatietako eraikuntzaren forma erregulatzeko baldintzak: lerrokadurak, eraikinaren 

altuera eta solairu kopurua. 

 

• Parcela a.10/2.1 

 

Eraikin berrien gehieneko altuera … .......................................................................... 13 mts2. 

Eraikin berrien gehieneko profila … ............................................................................ III + Bc/I 

Etxebizitza berrien gehieneko kopurua .................................................................... 8 

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan 

jasotakoak:Parcela a.10/2.2 

Eraikin berrien gehieneko altuera … .......................................................................... 13 mts. 

Eraikin berrien gehieneko profila … ............................................................................ III + Bc/I 

Etxebizitza berrien gehieneko kopurua .................................................................... 8 

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan 

jasotakoak:Parcela a.10/2.3 

Eraikin berrien gehieneko altuera … ........................................................................... 13 mts. 

Eraikin berrien gehieneko profila … ............................................................................ III + Bc/I 

Etxebizitza berrien gehieneko kopurua .................................................................... 8 

2 Esta altura de 13 mts de las parcelas a.10 en este ámbito incluye el semisótano de 3 mts



Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak:Parcela 

a.10/2.4 

Eraikin berrien gehieneko altuera … ........................................................................... 13 mts. 

Eraikin berrien gehieneko profila … ............................................................................ III + Bc/I 

Etxebizitza berrien gehieneko kopurua .................................................................... 8 

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak: 

Parcela a.10/2.5 

Eraikin berrien gehieneko altuera … ........................................................................... 13 mts. 

Eraikin berrien gehieneko profila … ............................................................................ III + Bc/I 

Etxebizitza berrien gehieneko kopurua .................................................................... 8 

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak: 

Parcela a.10/2.6 

Eraikin berrien gehieneko altuera … ........................................................................... 13 mts. 

Eraikin berrien gehieneko profila … ............................................................................ III + Bc/I 

Etxebizitza berrien gehieneko kopurua .................................................................... 8 

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak: 

Parcela a.10/2.7 

Eraikin berrien gehieneko altuera ................................................................................ 13 mts. 

Eraikin berrien gehieneko profila … ............................................................................ III + Bc/I 

Etxebizitza berrien gehieneko kopurua .................................................................... 8 

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak: 

Parcela a.10/2.8 

Eraikin berrien gehieneko altuera … ........................................................................... 13 mts. 

Eraikin berrien gehieneko profila … ............................................................................ III + Bc/I 

Etxebizitza berrien gehieneko kopurua .................................................................... 8 

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak:



• Parcela a.10/2.9 

Eraikin berrien gehieneko altuera … ........................................................................... 13 mts. 

Eraikin berrien gehieneko profila … ............................................................................ III + Bc/I 

Etxebizitza berrien gehieneko kopurua .................................................................... 16 

 

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak: 

 

• Parcela g.10/2.1 

 

Eraikin berrien gehieneko altuera … ........................................................................... 10 mts. 

Eraikin berrien gehieneko profila … ............................................................................ II/- 

 

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak: 

 

3. Lurzati xehatuak erabiltzeko baldintzak. 

Antolamendu xehatua dakarren Plan Orokor honetan ezarritakoak. a.10/2.9 lurzatiaren 

xedea babes ofizialeko etxebizitzak (BOE) izango dira. 

4. Lurzoruaren kategorizazioa. 

Urbanizagarri sektorizatua, eremua sektore bakarra baita. 

III) GAUZATZEKO ARAUBIDE ESPEZIFIKOA. 

1. Egikaritze-araubidea eta programazio orokorra. 

• Udal-mugarteko hiri-bilakaeraren eta lurzoruaren okupazioaren estrategiaren arabera, 

eremuak Plan Orokorraren programazioaren denbora-tartearen barruan garatzea 

aurreikusten da. 

• AA.I.2.1. gisa identifikatutako jarduketa integratu bakarra mugatu da. 

• Horiek alde batera utzita, honako esku-hartze hauek planteatzen dira: alde batetik, 

AAI.2.1 – E.10 – arauan jasotako sistema orokorra hobetzeko beharrezkoak diren 

lursailak lortzea. Lursail horiek sektorean lortu eta finantzatzeko sartu beharko dira. 

Bestalde, sistema lokalak sektorearen kontura lortuko dira. 

• Gainbalioetan parte hartzeagatik Udalari dagokion eraikigarritasunaren % lagapena, 

ahal bada, BOEetara bideratutako lurzatian zehaztuko da. 

2. Epeak: 

• Plan Orokor honetan antolamendu xehatua jasotzen denez, ez da eperik ezartzen 

garapen-plangintza onartzeko. Hala ere, epe bat ezartzen da proiektuak izapidetzeko, 

urbanizazio-proiektua, urbanizatzeko jarduketa-programa, eta eraikuntza eta 

urbanizazioa birpartzelatzeko eta egikaritzeko proiektua, 8 urtekoa. 

3. Jarduteko baldintzak: 

• Jarduketaren ekimena pribatua izango da, eta babestutako etxebizitzen sustapena 

Udalaren kontura izan daiteke. 



4. Urbanizazio-araubidea 

• Jarduketa integratuaren urbanizazio-araubidea dagokion urbanizazio-proiektuan 

definitutakoa izango da, garapen-plangintzan planteatutako antolamendua gauzatzeko. 

• Aurreikusitako garapenek kontuan hartu beharko dituzte oraingo Plan Orokorrean 

txertatutako Kutsadura Murrizteko Planaren aurreikuspenak eta zehaztapenak. 

5. Erabilerak haztatzeko koefizienteak. 

• Haztapen-koefizienteak plan honen “D. Azterlan Ekonomikoa” dokumentuan 

adierazitakoak izango dira, birpartzelazioak horiek eguneratzeari kalterik egin gabe. 

6. Sistema orokor publikoak lortzeko, gauzatzeko eta ordaintzeko araubidea. 

• Hirigintza-eremuko lursail guztiak, sistema orokorren sareko zuzkidura publikoetarako 

direnak, sektorean integratuta geratzen dira, lursail horiek lortu, gauzatu eta 

finantzatzeko. 

7. Energia-efizientziaren baldintzak. 

• Etxebizitzak ekoeraginkortasun-irizpideen edo baliokideen arabera egiten direla 

egiaztatzen bada (oinarrizko proiektuak eta egikaritze-proiektuak) eta egiaztatzen bada 

(passivhouse, ziurtagiri bioklimatikoak, etab.), Udalak hobari-neurriak aplikatu ahal 

izango dizkie etxebizitzei. Neurri horiek eraikuntzari dagozkion zerga eta tasetarako 

laguntzak eta hobariak izan daitezke, baita egokitzat jotzen diren edozein estimulu 

mota ere – HAPO honetan jasotakoak barne –, hori guztia etxebizitza berrien baldintza 

energetikoak optimizatzeko helburuarekin. 

IV) BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK 

• C.S.2 Akuiferoak kutsa ditzakeen eremua 

• C.S.9 Zona akustikoen gainjarritako baldintzak eragindako eremua 

 
IV) BABESTEKO, ZUZENTZEKO ETA KONPENTSATZEKO NEURRIAK. 
 

- Arriskuak minimizatzea lurpeko urak ez kutsatzeko: obra-eremuak iragazgaiztea eta 
kontu handiz ibiltzea lixibiatuak iragaztea saihesteko. 

 
- Lur-balantze neutrora jotzea, landare-espezie aloktonoak sakabanatzea saihestuz 
- Intereseko landarediaren gaineko eragina minimizatzea (hostozabalen heskaia). 

 
- Plangintzak eta Plana garatzeko proiektuek Ingurumena eta Paisaia Lehengoratzeko 
Programa izango dute. Heskaia kaltetuz gero,



eremuan kokatutako 700 m2-ko hostozabalak. Programa horretan, zuhaitz eta zuhaixka 

hostozabal autoktonoak (Quercus robur, Acer campestre, Fraxinus excelsior, Crataegus 

monogyna, Frangula alnus, etab.) landatuko dira eremuko espazio libreetan (f.10/2.1 

eta f10/2.2). Guztira 2.075,72 m2 dira, eta afekzioa kaltetutako azaleraren berdina edo 

handiagoa den landaketarekin konpentsatuko da. 

 

- Hondakinen kudeaketa jasangarria 

 

- Efizientzia energetikoa: ekoeraginkortasuneko eta ziurtapen energetikoko 

parametroak hartzea 

 

- Kalitate akustikoko helburuak betetzea



ÁREA URBANÍSTICA A.U.3 “ODRIOZOLA” 

 

SUPERFICIE ......................................................................................................................... 13.880,93 m2 

 

I) ESKU HARTZEKO PROPOSAMENAK 

 

Gaur egungo A.I.U.7 “Odriozola” Arau Subsidiarioetan aipatzen den eremuari dagokio. 

Asmoa garatu ez zen esparrua berreskuratzea da, Arauek hasieran proposatutakoaren 

antzeko irtenbide bat aurreikusiz, hura berraztertuz. Hauek dira antolamendu-

proposamenak: 

- Hirigunearekin lotzeko beste bide bat zehaztu da, Txantil-Soroa eremuarekin batera, 

egungo errepidetik herrigunera zuzenean sartzeko bidea liberalizatzeko. 

- Azaleraren zati handi bat espazio libreen sistema orokorrerako erabiliko da, eremu 

horretan aisialdirako eremu berri bat sortzeko. 

- Egungo Arau Subsidiarioetako bizitegi-eskaintza berreskuratzea proposatzen da, 

eremua bizitegi-garapenerako egokia dela ulertzen baita, eremuari bideragarritasuna 

erraztuko dioten hirigintza-parametroak emanez. 

 

I) EGITURAZKO HIRIGINTZA ARAUBIDEA 

1.- Kalifikazio orokorra 

“Hiri-lurzoruko eta lurzoru urbanizagarriko kalifikazio orokorrean” jasotako KALIFIKAZIO 

OROKORRAK honako azalera hauek ditu eremu honetan: 

1.1.- ZONA RESIDENCIAL (A.10) 

Superficie ............................................................................................................. 6.531,48 m2 

A.- Condiciones de edificación. 

 

 

a) Edificabilidad urbanística prevista 

Sobre rasante… ................................................................................................ 3.450 m2 (t) 

Bajo rasante….................................................................................................... 1.830 m2 (t) 

 

 

Eremu globalean sestra azpian baimendutako hirigintza-eraikigarritasuna sestra azpian 

baimendutako irabazizko eraikuntza guztiei lotzen zaie, Plan Orokor honetako (19. 

artikulua) “B.1 Hirigintza Arau Orokorrak” dokumentuan oro har ezarritako irizpideekin bat 

etorriz. 

 

b) Eraikuntza erregulatzeko parametroak: 

 

Eraikuntzaren forma proiektu honetan jasotako hirigintza-parametroak aplikatzearen 

ondoriozkoa izango da, edo, hala badagokio, garapen-plangintzan ezarritakoak 

aplikatzearen ondoriozkoa.



B.- Erabilera-baldintzak. 
 

Erabilera baldintza orokorrak Plan Orokor honetan “A.10” zona orokorrerako oro har 

ezarritakoak dira. Bizitegi-erabilerako zona (“B.1 Hirigintza-arau orokorrak” 

dokumentua). 

 

1.2.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (F.10) 

Superficie ............................................................................................................. 5.576,75 m2 

 

Zona hori eraikitzeko eta erabiltzeko baldintza orokorrak Plan Orokor honetan 

eremu horretarako oro har ezarritakoak dira (“B.1 Hirigintza Arau Orokorrak” 

dokumentua). 

 

1.2.- SISTEMA GENERAL DE RED DE COMUNICACION VIARIA (E.10) 

Superficie ............................................................................................................. 1.772,70 m2 

 

Zona hori eraikitzeko eta erabiltzeko baldintza orokorrak Plan Orokor honetan eremu 

horretarako oro har ezarritakoak dira (“B.1 Hirigintza Arau Orokorrak” dokumentua). 

 

2.- Sistema lokalen sarea antolatzeko baldintza orokorrak 

Ez dira zehaztu 

3.- Hirigintza-sailkapena 

Eremu osoa hiri-lurzoru gisa sailkatzen da. 

4.- Antolamendu xehatua zehazteko araubidea 

Antolamendu xehatua Plan Orokor honetan ezarritakoa izango da. 

5.- Lurzati xehatuen egiturazko erabilera baldintzak 

Bizitegi-erabileretarako lurzatiak eremuaren ekialdean kokatu beharko dira, espazio 

libreen sistema orokorra Plan Orokor honetan zehaztutako lekuan mantenduz. 

 

HIRIGINTZA ARAUBIDE XEHATUA 

 

1. Zonakatze xehatua mugatzeko eta antolatutako lurzati xehatuen tipologiak zehazteko baldintzak.  

Zonakatze xehatua mugatzeko eta antolatutako lurzati xehatuen tipologiak zehazteko baldintzak “E. 

Planoak” dokumentuan eta arau partikular hauetan eta horien grafikoetan jasota daude.  

 

 

 

 

  



 

 

A dokumentuan azaldutako irizpideak aplikatuz. “Antolamendu-memoria”. Erabilerarako honako lurzati 
hauek definitu dira3: 

 

Parcelas a.10 Superficie total 2.002,15 m2 

a.10/3.1 1.194,50 m2    

a.10/3.2 807,65 m2    

Parcelas e.10 Superficie total 2.530,99 m2 

e.10/3.1 2.530,99 m2    

Parcelas f.10 Superficie total 1.659,31 m2 

f.10/3.1 1.364,61 m2    

f.10/3.2 294,70 m2    

Parcelas f.20 Superficie total 339,03 m2 

f.20/3.1 69,11 m2    

f.20/3.2 233,54 m2    

f.20/3.3 18,09 m2    

f.20/3.4 18,29 m2    

 

1. Antolatutako lurzati xehatuen eraikigarritasun fisikoa. 
 

Honako lurzati hauek adierazi dira, eraikigarritasun-parametro hauekin: 

 

• Parcela a.10/3.1 

Edificabilidad sobre rasante… .............................................................. 2.070 m2(t) 

Edificabilidad bajo rasante… ............................................................... 1.074 m2(t) 

 

 

• Parcela a.10/3.2 

Edificabilidad sobre rasante… ............................................................. 1.380 m2(t) 

Edificabilidad bajo rasante… ..................................................................756 m2(t) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3 Con independencia de las superficies que, en su caso, les correspondan desde un preciso reconocimiento 

de su delimitación. 



1. Condiciones reguladoras de la forma de la edificación de las parcelas: alineaciones, 

altura y número de plantas de la edificación. 

• Parcela a.10/3.1 

 

Atura máxima de las nuevas edificaciones… ........................................................... 13 mts4. 

Perfil máximo de las nuevas edificaciones… ............................................................ III +Bc/I 

Número máximo de nuevas viviendas ..................................................................... 24 

Alineaciones: las recogidas en las presentes Normas Particulares. 

• Parcela a.10/3.2 

Atura máxima de las nuevas edificaciones…............................................................ 13 m2 

Perfil máximo de las nuevas edificaciones… ............................................................ III +Bc/I 

Número máximo de nuevas viviendas ..................................................................... 16 

Alineaciones: las recogidas en las presentes Normas Particulares. 

 

2. Lurzati xehatuak erabiltzeko baldintzak. 

Antolamendu xehatua dakarren Plan Orokor honetan ezarritakoak. 

3. Lurzoruaren kategorizazioa. 

Finkatu gabeko hiri-lurzorua, urbanizazio nahikorik ez dagoelako. 

I) GAUZATZEKO ARAUBIDE ESPEZIFIKOA. 

 

1. Egikaritze-araubidea eta programazio orokorra. 

 

• Udal-mugarteko hiri-bilakaeraren eta lurzoruaren okupazioaren estrategiaren arabera, 

eremuak Plan Orokorraren programazioaren denbora-tartearen barruan garatzea 

aurreikusten da. 

• AA.I.3.1. gisa identifikatutako jarduketa integratu bakarra mugatu da. 

• Horiek alde batera utzita, honako esku-hartze hauek planteatzen dira: alde batetik, 

AAI.3.1 – F.10 eta E.10 – arauan jasotako sistema orokorrak sortzeko beharrezkoak diren 

lursailak lortzea. Lursail horiek sektorean lortu eta finantzatzeko sartu beharko dira. 

Bestalde, sistema lokalak sektorearen kontura lortuko dira. 

2. Epeak: 

 

• Plan Orokor honetan antolamendu xehatua jasotzen denez, ez da eperik ezartzen 

garapen-plangintza onartzeko. Hala ere, epe bat ezartzen da proiektuak izapidetzeko 

(urbanizazio-proiektua, urbanizatzeko jarduketa-programa eta dagokion proiektua). 

 

Eremu honetako lurzatien 13 metroko garaiera horrek erdisotoko hiru metroak hartzen 

ditu. 

 

eta 8 urteko eraikuntza eta urbanizazioa egikaritzea. 

3. Jarduteko baldintzak: 

• Ekimena pribatua izango da. 



4. Urbanizazio-araubidea 

• Jarduketa integratuaren urbanizazio-araubidea plan honetan planteatutako 

antolamendua gauzatzeko formulatu beharreko dagokion urbanizazio-proiektuan 

definitutakoa izango da. 

• Aurreikusitako garapenek kontuan hartu beharko dituzte oraingo Plan Orokorrean 

txertatutako Kutsadura Murrizteko Planaren aurreikuspenak eta zehaztapenak. 

5. Erabilerak haztatzeko koefizienteak. 

• Haztapen-koefizienteak plan honen “D. Azterlan Ekonomikoa” dokumentuan 

adierazitakoak izango dira, birpartzelazioak horiek eguneratzeari kalterik egin gabe. 

6. Sistema orokor publikoak lortzeko, gauzatzeko eta ordaintzeko araubidea. 

• Hirigintza-eremuko lursail guztiak, sistema orokorren sareko zuzkidura publikoetarako 

direnak, sektorean integratuta geratzen dira, lursail horiek lortu, gauzatu eta 

finantzatzeko. 

7. Energia-efizientziaren baldintzak. 

• Etxebizitzak ekoeraginkortasun-irizpideen edo baliokideen arabera egiten direla 

egiaztatzen bada (oinarrizko proiektuak eta egikaritze-proiektuak) eta egiaztatzen bada 

(passivhouse, ziurtagiri bioklimatikoak, etab.), Udalak hobari-neurriak aplikatu ahal 

izango dizkie etxebizitzei. Neurri horiek eraikuntzari dagozkion zerga eta tasetarako 

laguntzak eta hobariak izan daitezke, baita egokitzat jotzen diren edozein estimulu 

mota ere – HAPO honetan jasotakoak barne –, hori guztia etxebizitza berrien baldintza 

energetikoak optimizatzeko helburuarekin. 

II) BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK 

• C.S.2 Akuiferoak kutsatzeko arriskua duen eremua 

• C.S.9 Zona akustikoen gainjarritako baldintzak eragindako eremua. 

 
III) BABESTEKO, ZUZENTZEKO ETA KONPENTSATZEKO NEURRIAK. 
 

- Arriskuak minimizatzea lurpeko urak ez kutsatzeko: obra-eremuak iragazgaiztea 
eta kontu handiz ibiltzea lixibiatuak iragaztea saihesteko. 

 
- Eremuaren plangintzak eta/edo garapen-proiektuek Ingurumena eta Paisaia 

Lehengoratzeko Programa izango dute. 
 
- Lur-balantze neutrora jotzea, landare-espezie aloktonoak sakabanatzea saihestuz. 
 
- Hondakinen kudeaketa iraunkorra. 
 
- Energia-eraginkortasuna: ekoeraginkortasuneko eta energia-ziurtapeneko 

parametroak hartzea. 
 
- Babes akustikoa: Zuhaitzak landatzea 10 metroko zabalerako zerrenda batean, GI-

2633 errepidearekin muga egiten duen eremuan, eta eraiki beharreko 
etxebizitzen logelak kokatzea, herrigunetik hurbilen dagoen fatxadarekin.



AREA URBANÍSTICA A.U.6 “GARAIKOETXEBERRI” 

 

SUPERFICIE ........................................................................................................................... 4.368,55 m2 

 

I) ESKU HARTZEKO PROPOSAMENAK 
 

Orain berrikusten ari diren Plangintzako Arau Subsidiarioek definitutako hirigintza-area. 

Proposamenak herrigunearen hegoaldetik eman nahi dio errematea hiriguneari, sare hori 

osatzen amaituko duen bizitegi-jarduketa bat definituz. 

- 12 etxebizitzako lurzati bat ezartzea, zonarako egungo proposamena birdefinituz, 

bizitegi-lurzatiez gain aparkaleku bat zehazteko. 

- Proposatutako lurzoruan bideak ebaztea, hiriguneko hiri-bideekin koordinatuta, 

ibilgailuen zirkulazioa behar bezala osatzeko eta lehendik dagoenari behar bezala lotzeko. 

- Eremuaren eta Forjas de Iraetako eremuan amaitzen den bidearen arteko lotura 

 

I) EGITURAZKO HIRIGINTZA ARAUBIDEA 

1.- Kalifikazio orokorra 

“Hiri-lurzoruko eta lurzoru urbanizagarriko kalifikazio orokorraren” planoetan jasotako 

KALIFIKAZIO OROKORRAK honako azalera hauek ditu eremu horretan: 

1.1.- ZONA RESIDENCIAL (A.10) 

Superficie ............................................................................................................. 2.150,75 m2 

 

A.- Eraikuntza baldintzak. 

 

a) Edificabilidad urbanística prevista 

Sobre rasante… ............................................................................................ 1.380 m2 (t) 

Bajo rasante….................................................................................................... 755 m2 (t) 

Eremu globalean sestra azpian baimendutako hirigintza-eraikigarritasuna sestra azpian 

baimendutako irabazizko eraikuntza guztiei lotzen zaie, Plan Orokor honetako (19. 

artikulua) “B.1 Hirigintza Arau Orokorrak” dokumentuan oro har ezarritako irizpideekin 

bat etorriz. 

 

b) Eraikuntza erregulatzeko parametroak: 

 

Eraikuntzaren forma proiektu honetan jasotako hirigintza-parametroak aplikatzearen 

ondoriozkoa izango da, edo, hala badagokio, garapen-plangintzan ezarritakoak 

aplikatzearen ondoriozkoa. 

 

c) Erabilera-baldintzak. 

 

Erabilera baldintza orokorrak Plan Orokor honetan “A.10” zona orokorrerako oro har 

ezarritakoak dira. Bizitegi-erabilerako zona (“B.1 Hirigintza-arau orokorrak” 

dokumentua). 

  



 

 

1.2.- SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES (F.10) 

Superficie ............................................................................................................. 2.217,80 m2 

 

2.- Sistema lokalen sarea antolatzeko baldintza orokorrak 

Forjas de Iraetako eremutik datorren bidearekin duen lotura aztertu beharko da. 

3.- Hirigintza-sailkapena 

Eremu osoa hiri-lurzoru gisa sailkatzen da. 

4.- Antolamendu xehatua zehazteko araubidea 

Antolamendu xehatua Plan Orokor honetan ezarritakoa izango da. 

5.- Lurzati xehatuen egiturazko erabilera baldintzak 

Planteatutako sistema orokorra errespetatu beharko dute. 

 

II) HIRIGINTZA ARAUBIDE XEHATUA 
 

1. Zonakatze xehatua mugatzeko eta antolatutako lurzati xehatuen tipologiak zehazteko 

baldintzak. 

 

a) Zonakatze xehatua mugatzeko eta antolatutako lurzati xehatuen tipologiak zehazteko 

baldintzak proiektu honetako planoetan, “E. Planoak” dokumentuari buruzkoan, eta arau 

partikular hauetan eta horien grafikoetan jasota daude. 

 

b) A dokumentuan azaldutako irizpideak aplikatuz. “Antolamendu-memoria”. Erabilera-

partzela hauek definitu dira5: 

 

5Erasandako lurzatiak jasotzen dira, eta gainerakoak egungo egoeran finkatuko dira.



Parcelas a.10 Superficie total 906,50 m2 

a.10/6.1 906,50 m2    

Parcelas e.10  801,48 m2 

e.10/6.1 801,48 m2    

Parcelas f.10  442,77 m2 

f.10.1 442,77 m2    

 

 

 

2.- Antolatutako lurzati xehatuen eraikigarritasun fisikoa. 
Eremuaren barruan eraikigarritasun berri bat proposatzen da honako lurzati hauetarako: 

 

• Parcela a.10/6.1 

Edificabilidad sobre rasante… ............................................................. 1.380 m2(t) 

Edificabilidad bajo rasante… .................................................................755 m2(t) 

 

 

2. Lurzatietako eraikuntzaren forma erregulatzeko baldintzak: lerrokadurak, eraikinaren 

altuera eta solairu kopurua. 

Parcela a.10/6.1 

 

Atura máxima de las nuevas edificaciones… ........................................................... 13,4 mts6. 

Perfil máximo de las nuevas edificaciones ............................................... III + Bc /I 

Alineaciones: Las recogidas en el plano adjunto a la ficha. 

Número máximo de nuevas viviendas ............................................................................ 16 

 

4. Lurzati xehatuak erabiltzeko baldintzak 

 

Antolamendu xehatua dakarren Plan Orokor honetan ezarritakoak. 

5. Hiri-lurzoruaren kategorizazioa. 

Finkatu gabea, urbanizazio-gabeziagatik. 

II) GAUZATZEKO ARAUBIDE ESPEZIFIKOA. 

 

1. Egikaritze-araubidea eta programazio orokorra. 

 

• Udal-mugarteko hiri-bilakaeraren eta lurzoruaren okupazioaren estrategiaren arabera, 

eremuak Plan Orokorraren programazioaren denbora-tartearen barruan garatzea 

aurreikusten da. 

 

Eremu honetako lursailen 13,4 metroko garaiera horrek erdisotoko 3,4 metroko altuera 

hartzen du. 

 

• A.A.I.6.1 gisa identifikatutako jarduketa integratu bat (1) mugatzen da. 

 

2. Epeak: 

 

• Jarduketa integratua garatzeko eta eraikitzeko epea zortzi urtekoa da. 

  



 

 

3. Jarduteko baldintzak: 

 

• Zuzenean gauzatzea 

 

3. Urbanizazio-araubidea 

 

• Urbanizazio-baldintzak idatzi beharreko urbanizazio-proiektuak zehazten dituenak 

izango dira. 

• Aurreikusitako garapenek kontuan hartu beharko dituzte oraingo Plan Orokorrean 

txertatutako Kutsadura Murrizteko Planaren aurreikuspenak eta zehaztapenak. 

 

4. Erabilerak haztatzeko koefizienteak. 

 

• Oro har, “D. Azterlan Ekonomikoa” dokumentuan adierazten dira, HAPOren 

bideragarritasun ekonomikoaren simulazioa egiteko. 

5. Energia-efizientziaren baldintzak. 

• Etxebizitzak ekoeraginkortasun-irizpideen edo baliokideen arabera egiten direla 

egiaztatzen bada (oinarrizko proiektuak eta egikaritze-proiektuak) eta egiaztatzen bada 

(passivhouse, ziurtagiri bioklimatikoak, etab.), Udalak hobari-neurriak aplikatu ahal 

izango dizkie etxebizitzei. Neurri horiek eraikuntzari dagozkion zerga eta tasetarako 

laguntzak eta hobariak izan daitezke, baita egokitzat jotzen diren edozein estimulu mota 

ere – HAPO honetan jasotakoak barne –, hori guztia etxebizitza berrien baldintza 

energetikoak optimizatzeko helburuarekin. 

 

III) GAINJARRITAKO BALDINTZAK 

 

• C.S.2 Akuiferoak kutsatzeko arriskua duen eremua 

• C.S.9 Zona akustikoen gainjarritako baldintzak eragindako eremua. 

 
III) BABESTEKO, ZUZENTZEKO ETA KONPENTSATZEKO NEURRIAK. 

 
- Arriskuak minimizatzea lurpeko urak ez kutsatzeko: obra-eremuak iragazgaiztea 

eta kontu handiz ibiltzea lixibiatuak iragaztea saihesteko. 
- Eremuaren plangintzak eta/edo garapen-proiektuek Ingurumena eta Paisaia 

Lehengoratzeko Programa izango dute. 
- Lur-balantze neutrora jotzea, landare-espezie aloktonoak sakabanatzea 

saihestuz. 
- Hondakinen kudeaketa jasangarria 
- Energia-eraginkortasuna: ekoeraginkortasuneko eta energia-ziurtapeneko 

parametroak hartzea. 
 
- Babes akustikoa: eraiki beharreko etxebizitzen logelak kokatzea, hirigunetik 

hurbilen dagoen fatxadarekin.



 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

ANTOLAMENDU XEHATUAREN ALDAKETA PUNTUALA 

AIZARBNAZABALEKO HAPOtik AIZARNAZABALGO HAPOko AU.2, AU.3 ETA AU.6 
EREMUETAKO GEHIENEKO ETXEBIZITZA KOPURURA 

 
 

C DOKUMENTUA. 

“LABURPEN EXEKUTIBOA”



Dokumentu honek Lurzoruaren eta Hiri Birgaitzearen Legearen testu bategina 

onartzen duen urriaren 30eko 7/2015 Legegintzako Errege Dekretuaren 25.3 

artikuluko eskakizunei erantzuten die. 

Artikulu horrek hau dio: 

Hirigintza-antolamenduko tresnak onartzeko edo aldatzeko prozeduretan, 

jendaurrean azaldutako dokumentazioak honako alderdi hauek adierazten 

dituen laburpen exekutiboa jaso beharko du: 

a) Proiektatutako antolamenduak indarrean dagoena aldatzen duen 

eremuen mugaketa, kokapenaren planoa eta aldaketa horren norainokoa 

adierazita. 

b) Hala badagokio, antolamendua edo egikaritzeko edo hirigintzan 

esku hartzeko prozedurak eteten diren eremuak eta etete horren 

iraupena. 

Jarduera-eremuaren mugaketa Aizarnazabalgo indarreko plangintzak zehaztu 

zuen, hau da, Aizarnazabalgo HAPOk, eta, zehazkiago, HAPOko 2. HEA, 3. 

HEA eta 6. HEAk. 

Aizarnazabalgo HAPOren antolamendu xehatua aldatzeko dokumentua da, 

HAPOren 2., 3. eta 6. eremuetako hirigintza-araudi partikularrean jasotako 

gehieneko etxebizitza-kopuruaren parametroari dagokiona. Plan 

orokorrarekin eta III. ataleko (“Hirigintza Araubide Xehatua”) gehieneko 

etxebizitza-kopurua definitzen duten hirigintza-fitxekin bat etorriz, aldatu 

beharreko parametroak antolamendu xehatuaren berezko zehaztapenari 

erantzuten dio, eta, horrekin bat etorriz, zehaztapen horiek antolamenduaren 

berezko maila eta izaera dituzte. Horren aldaketa, HAPOren beraren 4.3 

artikuluaren arabera, 

Antolamendu xehatuaren berezko maila, “IV. “B.2 Hirigintza Eremuetako 

Arau Bereziak” dokumentuko Hirigintza Eremuen Arau Partikularren Hirigintza 

Araubide Xehatua ”izenekoak maila eta izaera bereko hirigintza espediente 

bat formulatzea eskatuko du, eta hori da orain proposatutako helburua. 

Planak eremu horietako bakoitzerako gehieneko etxebizitza-kopurua ezartzen 

du fitxetan, eta gehieneko kopuru hori handitzeko aukera aurreikusi nahi da, 

hala badagokio, etxebizitza txikiagoak ahalbidetzeko (gero gehiago edo 

gutxiago egitea alde batera utzi gabe). Ez da fitxen beste parametrorik 

aldatuko (ez eraikigarritasuna, ez altuerak, profilak, okupazioak, etab.), eta 



ez da espazio libreen estandar handiagorik behar, eraikigarritasuna ez baita 

aldatzen. Hala, AU.2 “Txantil Soroa” eremuan, 6 etxebizitzako blokeek 8 ere 

har ditzakete, eta BOE blokeak 16 ere izan ditzake, orain 12 dituenean. 

AU.3an malgutu egin daiteke, hala iritziz gero, aurreikusitako bi blokeetan 18 

eta 12 izatetik 24 eta 16 izatera pasatzeko, hurrenez hurren. Azkenik, 6. HEn, 

jarduketa bakarrak 16 etxebizitza izan ditzake gehienez, orain 12 baimentzen 

direnean. 

Hirigintza-fitxetako gainerako zehaztapenak aldatu gabe egongo dira, bai 

egiturazko zehaztapenei dagokienez, bai antolamendu xehatuko eta 

eraginpeko eremuen kudeaketako gainerako zehaztapenei dagokienez. 

Lizentzien eteteari dagokionez, ez dira eteten, aldaketak etxebizitza gehiago 

egiteko aukera ematen baitu, baina ez du eragozten indarrean dagoen 

kopurua egikaritzea; beraz, ez da beharrezkoa, eta, nolanahi ere, etxebizitza 

kopuru handiagoaren irizpidea hartzeko, dokumentu hau behin betiko onartu 

arte itxaron beharko da. 


