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1.- PROIEKTUAREN AURREKARIAK

Aizarnazabalgo Udalbatzan hausnarketa egin ondoren, beharrezkotzat jo da
etxebizitzarako sarbidea hobetuko duten neurri batzuk ezartzea. Etxebizitza-
kopuruaren parametroa aldatzeko dokumentu horri ekiteko arrazoia da
udalbatza ez dagoela etxebizitzaren merkatuaren bilakaeratik eta, zehazki,
gaur egun etxebizitza txikiagoak egiteko dagoen joeratik urrun. Horrek esan
nahi du etxebizitzen tamaina familia-unitateen osaerara egokitu behar dela,
eta etxebizitzaren tamaina murrizteak berekin dakarrela prezioak murriztea

gero eta tentsionatuagoa dagoen etxebizitzaren merkatu batean.

Etxebizitzaren batez besteko tamaina murrizteak, halaber, etxebizitza gehiago
merkaturatzea dakar, eta horrek prezioak doitzea ekarriko du, eskaintza
handiagoa dagoelako. Azken batean, Plan Orokorrean jasotako egungo
eraikigarritasuna errespetatuz, etxebizitza gehiago formalizatu ahal izango

dira, eta, horrela, eskaintza handiagoa izango da.

Testuinguru horretan, Plan Orokorrak xehetasunez ezarri zuen hirigintza-
eremuetako gehieneko etxebizitza-kopuruaren parametroa, eta orain
beharrezkotzat jotzen da parametro horiek malgutzea hirigintza-eremuren
batean. Hori dela eta, antolamendu xehatuaren aldaketa hau izapidetzen da,
eta, gutxieneko tamaina txikiagotik aurrera, eraginpeko eremu bakoitzean

etxebizitza gehiago egotea ahalbidetzen da.

2.- INDARREAN DAGOEN LEGE-ESPARRUA

Plan Partzial hau hirigintzako lege-esparruaren eta indarrean dagoen
lurzoruaren barruan egiten da. Besteak beste, honako lege-xedapen hauek
osatzen dute:

-. 7/2015 Legegintzako Errege Dekretua, urriaren 30ekoa, Lurzoruaren eta Hiri
Birgaitzearen Legearen testu bategina onartzen duena.

-. 46/2020 Dekretua, martxoaren 24koa, Lurralde-antolamenduko planak eta
hirigintza-antolamenduko tresnak onartzeko prozedurak arautzen dituena.

-. 21/2013 Legea, abenduaren 9koa, ingurumen-ebaluazioari buruzkoa.

-. 2/2006 Legea, ekainaren 30ekoa, Euskadiko Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzkoa.

-. 45/2025 Dekretua, otsailaren 18koa, hirigintza-estandarrak arautzekoa.

-. 105/2008 Dekretua, ekainaren 3koa, premiazko neurriei buruzkoa,
ekainaren 30eko 2/2006 Legea garatzeko, indarrean dauden artikuluetan.

-. 1492/2011 Errege Dekretua, urriaren 24koa, Lurzoruaren Legearen
Balorazio Erregelamendua onartzen duena.

-. Ekainaren 26ko 1/1992 Legegintzako Errege Dekretua, Lurzoruaren
Araubideari eta Hiri Antolamenduari buruzko Legearen Testu Bategina



onartzen duena, aplikatzeko eta indarrean dauden artikuluak, 6/98 Legeak
indargabetu ez dituenak.

-. Lurzoruaren Araubideari eta Hiri Antolamenduari buruzko Legearen Testu
Bategina onartzen duen apirilaren 9ko 1.346/1.976 Errege Dekretuaren
indarreko artikuluak eta aplikatzekoak.

-. Lurzoruaren Araubideari eta Antolamenduari buruzko Legea garatzeko
Planeamenduaren Erregelamendua onartzen duen ekainaren 23ko 2.159/1978
Dekretua aplikatzeko eta indarrean dauden artikuluak

3.- DOKUMENTU HONEN IRISMENA ETA EDUKIA

Orain aurkezten den dokumentuak justifikazio-memoria bat, gehieneko
etxebizitza-kopuruaren parametroan soilik eragiten duen hirigintza-araudi
partikular bat eta dokumentuaren irismena labur-labur laburtzeko eta

ulertzeko aukera ematen duen laburpen exekutibo bat ditu.

Dokumentu ekonomikoa ez dela beharrezkoa justifikatu du, bai
bideragarritasunari dagokionez, bai iraunkortasunari dagokionez, eta baita
genero-inpaktuari buruzko dokumentua ere, kontuan hartuta aldaketaren
irismenak soil-soilik eragiten diola proposatutako eraikinak sorrarazten
dituzten hirigintza-parametroak aldatzen ez diren eraikigarritasunen barruan

ezarri beharreko etxebizitza-kopuruari.

Ingurumenaren ikuspegitik, kontsulta egin zaio Gipuzkoako Foru Aldundiko
Ingurumen Departamentuari, eta hark ulertu du ez dela beharrezkoa

dokumentua ingurumen-inpaktuaren ebaluazioa egitea,

ingurumen-inpaktua jada ebaluatuta dagoela onartutako Plan Orokorraren

testuinguruan (memoria honen 1. eranskin gisa erantsi da erantzuna).

Ikuspegi ekonomikotik, Plan Orokorrak berak bideragarritasuna eta
jasangarritasuna lantzen eta justifikatzen ditu, eraikigarritasunetatik
abiatuta, eta ez etxebizitza kopurutik abiatuta; beraz, ez da aldaketarik
gertatzen Plan Orokorraren testuinguruan egindako aurretiazko analisi

horretan.

Horregatik guztiagatik, eta Lurzoruari buruzko ekainaren 30eko 2/2006
Legearen 69.3 artikuluan jasotakoarekin bat etorriz, eta plan bereziei
dagokienez, antolamendu xehatua aldatzeko dokumentu batera zabal
daitekeena, hau da, aztertzen ari garenera, dokumentu hau aipatutako

dokumentuetara mugatzen da.



4.- GEHIENEKO ETXEBIZITZA KOPURUAREN ONDORIOETARAKO ALDATU
BEHARREKO EREMUEN EGUNGO EGOERAREN HIRIGINTZA-AZTERKETA.
Honako hauek dira aldatu beharreko hirigintza-eremuak: AU.2 Txantil Soroa.
Horretarako, gaur egungo HAPOk, a.10/2.1 lurzatitik a.10/2.8 lursailera, 6
etxebizitza erreserbatuko ditu partzela bakoitzeko, eta 10/2.9 lurzatirako 12

etxebizitza zehaztuko ditu, izaera bereziarekin.

AU.3 Odriozola, bi partzela biltzen dituena: a.10/3.1, 12 etxebizitza gehienez,
eta a.10/3.2, 12 etxebizitza gehienez.

Azkenik, 6. AU. Garaikoetxeberrin 12 etxebizitza arteko bloke bat planteatzen

da, 1.380 m2 (t) -ko eraikigarritasunarekin.

Ikus daitekeenez, gehieneko kopurua kalkulatzeko pentsatutako batez besteko
tamaina 120 m2 (t) ingurukoa zen, eta horrek ez du esan nahi tamaina hori
mantendu ezin denik, egokitzat jotzen bada, baina malgutasun handiagoa eman
nahi da gehieneko etxebizitza kopuru handiagoa ahalbidetzetik abiatuta,

eraikigarritasun osoaren gainean 85 m2 (t) finkatzearen ondorioz.

5.- PROPOSATUTAKO ANTOLAMENDUAREN DESKRIBAPENA ETA JUSTIFIKAZIOA.
PLAN OROKORREKO ZEHAZTAPENETARA EGOKITZEA

Azaldu den bezala, proposamenaren justifikazioa da Udalbatzak gehieneko

etxebizitza kopurua handitu nahi duela

Eremu jakin batzuk, eraginpeko eremuei malgutasun handiagoa emateko
etxebizitza-tamainei dagokienez, eta, hala badagokio, horiek murriztu ahal
izateko. Horregatik, adierazitako eremuetan gehieneko etxebizitza-kopurua

handitzea da proposamena.

Proposamen horrek, hirugarren sektoreko lokalen erabilera etxebizitzetara
aldatzeko ordenantzaren aldaketarekin batera, aukera emango du udalerrian
etxebizitza-eskaintza handiagoa izateko eta etxebizitzaren tamainak egungo
familia-unitateen ezaugarrietara arrazionalizatzeko. Horrek guztiak justifikatzen

du proposatutako jarduera.

Plan orokorrarekin eta III. ataleko (“Hirigintza Araubide Xehatua”) gehieneko



etxebizitza-kopurua definitzen duten hirigintza-fitxekin bat etorriz, aldatu
beharreko parametroak antolamendu xehatuaren berezko zehaztapenari
erantzuten dio, eta, horrekin bat etorriz, zehaztapen horiek antolamenduaren
berezko maila eta izaera dute. Haren aldaketa, HAPOren beraren 4.3 artikuluari
jarraiki, zeinak antolamendu xehatuaren berezko mailarekin zehazten baititu “IV.
“B.2 Hirigintza Eremuetako Arau Bereziak” dokumentuko Hirigintza Eremuen
Arau Partikularren Hirigintza Araubide Xehatua "izenekoak maila eta izaera
bereko hirigintza espediente bat formulatzea eskatuko du, eta hori da orain

proposatutako helburua.

Aldatu beharreko parametroei dagokienez, AU2 Txantil Soroa eremuan zehazten
dira. Eremu horretan, gehienez ere 6 etxebizitzako blokeak 8 izatera irits
daitezke, eta 12 etxebizitzako BOE blokeak gehienez 16 etxebizitza hartzeko
aukera izango luke.

3. AU.3 Odriozola AU.3an bi partzela daude: a.10/3.1 (18 etxebizitza gehienez)
eta a.10/3.2 (12 etxebizitza gehienez). Aldaketa horri esker, 24 eta 16 etxebizitza

har daitezke, hurrenez hurren.



Azkenik, 6. AU. Garaikoetxeberrin, gehienez ere 12 etxebizitzako bloke bat
planteatzen da, 1.380 m2 (t) -ko eraikigarritasunarekin, eta eraikigarritasun

horrekin berarekin, 16 onartuko dira gehienez.

Hirigintza-fitxetako gainerako zehaztapenak aldatu gabe egongo dira, bai
egiturazko zehaztapenei dagokienez, bai antolamendu xehatuko eta eraginpeko

eremuen kudeaketako gainerako zehaztapenei dagokienez.

6.- ALDATU BEHARREKO PARAMETROAK

Testuinguru horretan, formula komenigarritzat hartu da hirigintza-fitxak osorik
erreproduzitzea, eta aldatu beharreko gehieneko etxebizitza-kopuruari buruzko

parametroak letra lodiz eta etzanez uztea.

7.- GENEROAREN ERAGINAREN EBALUAZIOA.

7.1.- Xedea.

Emakumeen eta Gizonen Berdintasunerako otsailaren 18ko 4/2005 Legearen 19.

artikuluak honako hau ezartzen du:

“Administrazio-arau edo -egintza bat egiten hasi aurretik, hori sustatzen duen
administrazio-organoak ebaluatu egin behar du zer eragin izan dezakeen
proposamenak emakumeek eta gizonek kolektibo gisa bizi duten egoeran.
Horretarako, aztertu behar du ea administrazio-arau edo -egintzan
proiektatutako jarduerak ondorio positiboak edo kontrakoak izan ditzakeen
emakumeen eta gizonen arteko desberdintasunak ezabatzeko eta berdintasuna

sustatzeko helburu orokorrean ”.

Agindu horren aurrean, planteatzen den proiektu mota aztertu behar dugu, izan

dezakeen eragina aztertu ahal izateko.



7.2.- Genero-ikuspegitik garrantzirik ez izatearen justifikazioa

2012ko irailaren 25eko Euskal Herriko Agintaritzaren Aldizkarian, 187.
zenbakian, honako ebazpen hau argitaratu zen: “40/2012 Ebazpena,
abuztuaren 21ekoa, Jaurlaritzaren Idazkaritzako eta Legebiltzarrarekiko
Harremanetarako zuzendariarena, Jaurlaritzaren Kontseiluak hartutako Erabakia
argitaratzea xedatzen duena. Erabaki horren bidez, generoaren araberako
eraginaren aurretiazko ebaluazioa egiteko eta emakumeen eta gizonen arteko
desberdintasunak ekidin eta berdintasuna sustatzeko neurriak hartzeko

jarraibideak onartzen dira”.

Jarraibide horiek txosten hori egitetik salbuestea aurreikusten dute zenbait

kasutan, eta horien artean dago honako hau:

- Indarrean dauden beste arau batzuk aldatzea xede dutenak, emakumeen eta

gizonen egoerari dagokionez aldaketa funtsezkoa denean izan ezik.

Proiektu honen helburua da Plan Orokorrean definitutako blokeetan beste
etxebizitzaren bat eraikigarritasun berarekin ezartzeko aukera aldatzea. Izan
ere, Plan Orokorrak bere garaian ebaluatu zuen genero-inpaktua plangintzan,

eta bere garaian proposatutakoa baliozkoa da.

Beraz, ulertzen da proiektu hau Generoaren araberako Eraginari buruzko
Txostena egitetik salbuetsita dagoela, emakumeen eta gizonen egoerari

dagokionez funtsezkoa ez den indarreko arau baten aldaketa delako.

8.- HIZKUNTZA-INPAKTUAREN EBALUAZIOA

Euskadiko Toki Erakundeei buruzko apirilaren 7ko 2/2016 Legeak 7.7 artikuluan
ezartzen du EAEko udal guztiek egin behar dutela hizkuntza-inpaktuaren
ebaluazioa (aurrerantzean, ELE). Bestalde, 179/2019 Dekretua, azaroaren

19koa, Erabilera Instituzionalaren eta

Euskadiko toki-erakundeetako hizkuntza ofizialetako administraria, 2019ko
azaroaren 22an argitaratua. Dekretu horretan garatu ziren, besteak beste,
hizkuntzaren lanketaren terminoak, eta VI. kapituluko 50. artikuluan zehaztu

dira ebaluatu beharreko planak eta proiektuak.

Alde batetik, udalerriek jarraian zerrendatzen diren plan eta proiektuen
hizkuntza-inpaktuaren ebaluazioa egin beharko dute, baita euskararen

erabilerari eragiten dioten funtsezko aldaketena ere: planak (hiri-



antolamenduko plan orokorrak, plangintza orokorra bateragarri egiteko plana,
sektorizazio-plana, plangintzako arau subsidiarioak, plan partzialak, hiri-
antolamenduko plan bereziak eta turismo-planak); eta proiektuak
(merkataritza-gune handiak eraikitzeko proiektuak, industrialdeak eta
teknologia-parkeak). Bestalde, aurreko zerrendan aipatutakoez gain,
arnasguneetan euskararen erabileran eragina izan dezaketen plan eta proiektu

guztiak ebaluatu beharko dira.

Aztertzen ari garen kasuan, 179/2919 Dekretuaren 51. artikuluan jasotako
kasuetako bat da; izan ere, aldaketa ez da funtsezkotzat jotzen, eta, gainera,
alderdi hori jada ebaluatu zen HAPOren idazketan, eta, beraz, ez da
beharrezkoa berriz ebaluatzea. 52.2 artikulua aplikatuz, alderdi hori

justifikatzen duen txostena erantsi beharko da.

Firmado digitalmente por: JOSE Firmado digitalmente por: MAITE

(] AGUIRREBENA GARITANO
Fgé:\lac;stﬁ)ora?gE-;A'(S)%j“zsogéGUEs Fechay hora: 25.03.2026 11:06:43
11:08:10

Fdo: Patxi de Assas Fdo: Maite Aguirrebefa
ABOGADO ABOGADA

Martxoa 2026
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B DOKUMENTUA.
“INDARREAN DAGOEN HIRIGINTZA ARAUDI PARTIKULARRA"”



AREA URBANISTICA i A.U.2 "Txantil-Soroa"

S R B e rortes eytotrre Hresatedsaapasdasasppssmamians soarts 13.534.98 m?

1) PROPUESTAS DE INTERVENCION

Se frata de un dmbito ubicado bojo el cementerio viejo, proxima a los caserios kagire
e ¥igarai v colindante af casco actual. Las propuestas de ordenacién son los siguientes:

-Desarrolo residencial de baojo desarrollo ol borde del casco que complete la oferta de
viviendas de bajo desamollo junto con otras propuestas de vivienda del presente Plan.

-Se pretende dar cierta uniformidad y comgacidad al propic cosco completande und
froma que paosibilite un acceso altemativo al actual, que permita liberar Ia circulacién

interior del casco. y cieme el dibujo urbano. siguiendo la xlea del planeamiente actual
pero reestudiando les pardmetros urbanisticos en su dia propuestos.

Il) REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La CAUFICACION GLOBAL recogida en los planos de "Calificaciéon Global en Susio
Urbaneo y rbanizable” presenta en este ambito las siguientes superficies:

1.1.- TONA RESIDENCIAL [A.10)
B e AP s S (P v o P o e o S R 1 £ €L g T
A.- Condiciones de edificacion,

a) Edificabilidad urbanistica prevista

OO TCITITIIE .. <o ok mnvn s i ok e S ik Bae 3 o sS4 R A RAKES 4 4 o £ 6,900 m? ()
[le /2810 o ) { - N ORYARA Y e AN P PR A N P R R A R 5.188,10m2 (1)

La edificabilidad wrbenistica auterizada bajo rasante en el conjunto de la
ona global es la asociada ¢ o 1otalidod de las construcciones de coracter
lucrativo outorizaodes bojo rasante en o mismo, de conformidad con los
criterios estoblecides con cardcter general y a ese respecto en el documentc
“8,1 Normas Urbanisticas Generales” de este Plan General [articulo 19).

b) Parametros reguladores de la edificacion:

Lo forma de lo edificocion sera la derivada de la oplicacion de los
parametros urbanisticos recogidos en el presente proyecio.

B.- Condiciones de uso.
Las condicionas generates de uso son las establecidas con cargcier general

en este Plon General porc la zona global “A.10, Zona de uso residencial”
[documento “B.1 Normnas Urbanisticas Generales”).

AIZAINAIABALCO ODALA - A purtaveetio o8 Azancabal
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1.2.- SISTEMA GENERAL VIARIO [E.10)

40 T L L e g B R T P o P b gy

Los condiciones genercles de edificacién y usc de esta zona son los
establecidas con cardcter genercl para la misma en este Plen General
{documenteo "B.1 Nomas Urbanisticas Generales|.

El viario debe configurarse en la parte mds alejoda del casco y debe servi' d¥
aiternativa de acceso viario y peatonal actual.

| ~an OTS.
B‘ CTIMG ONARPEN,
Tedo el Gmbito se clasifico como suelo urbanizable APRIBACION D tr"‘”""“
4.- Régimen de determinacién ordenaci norizada

La ordenacion poermenorizada serd lo establecida en este Plan General.

No se determinan

11l) REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

a) Las condiciones de delimitacion de la zonificacion pomenonzada, v
de determinacién de los tipologios de porcelas pormenorizadas
crdenadas quedan reflejodas en el documento “E. Planos™ y en las
presentes Normas Particulares y sus graficos.

b) En aplicacién de los criterios expuestos en el Documento A
Memona de ordenacion” quedan definidas las siguientes parcelas de
uso?;

_Parcelas a.10
a.10/2.1 535.58 |m2
0.10/2.2 530,51 {m2
a.10/2.3 530,97 Im2
a.10/2.4 556,05 m2
a.10/2.5 611,17 1m2
Q.10/2.6 543.87 Im2

5.166,10 | m2

1 Con ndependencio de ias superficies que, en su Caso, les comespondan desde un praciso reconacimiento
ge su delimitacion,

ARANAIABALGD SOALA - Ayuniomierto de Alromaoestbal
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MA ne g
8RR 224 [au0m9 | 823.67

Udal Ozoiwo B

lgazkan

(L ATZARNAZABALGO Uy &%0/2.7 519.09 | m2

a.10/2.8 515,19 | m2

— 311551 | m2 |
etz 264,33 | m2
2.045,65 | m2

64,39 | m2

Edilicabilidad fisica de las parcelas

Quedan senalkadas las siguientes parcelas con los parémetros de edificabilidod
siguientes:

« Parcela a.10/2.1
Edificabilidad SO rasan@.. .......ereerererrarmrmmresosssnasnsssensnsnses 690 m#(1)
Edificabiidad DOJO rAsANT@. .....c.ooiviieiiiciaereecii e ee e s e seanenens 535,58 m(t)

« Parcela a.10/2.2
Edificabilidad sobre rasante 630 m2(t)
Edificabilidod BOJo rasAntB......c.uueririverereorerssnsrarnresrarmararasases 530,51 malt)

« Parcelaa.10/2.3
Edificabilidad sobre rasante........c.cuui i 490 m2(t)
Edificabilidad bOjo rasante. ..o 530,97 m2({t)

« Parcela a.10/2.4
Edificabilidad sobre rasante
Edificabilidad bojo rasante

490 m2(t)
556,05 m2{1)

« Parcela a.10/2.5
Edificabilidad sobre rasante...........ccooviieieceiirie e 690 mt)
Edificabilidad bajo rasante......iianiicimimaeie 611,17 m2f)

« Parcelaa.10/2.6
Edificablidad sobre rasante........cccieesmsirnis e 620 m2{i)
Edificablidad bajo rasante..........c.cciineniese e 543,87 m2|)

« Parcela a.10/2.7
Edificablicdad sobre rasante ..o, SRR IR e 690 m2{t]
Edificablidad bajo rasante........ . niaimiemsmisninm 519.09 m|1)

ALARNATABALGO UDALA - Ayl armimnls o Amasaba
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« Porcela 0.10/28

ECIficobilicad SODIe raSONI@. couiiiuuiieeiisiiniiesiisnsiennniarensnnmnsns &90 m2(t)

Edificobliicad a0 rOSANIG.....c.cciiiiiiierarinsirrmsrsaraemaseseerariesen 51519 met)

« Parcela 0.10/2.9 r—

Edificabilidad sobre rasante...........cooiiei iy b 12380 PRL T ‘x‘. !

Edificabilidad bojo rasante.......cceeriemannanisninanissiesnisifon .'.3213267 IOl = ik |
7000 218 18

» FParcelag.10/2.)
Edificabilidod scbre rasante

BEHIN BETING ONARPENA

EFINITIVA

3. Condicl uladoras de |a forma de la edificacién de las las: alineaciones
altura y nimero de plantas de la edificacion.

+ Parcela a.10/2.1

Aturg méxdima de 1as nuevos edifiCOCIONES. v 13 mist,
Perfil maximo de I0s NUEeVOS ECICOCIONES. ...uuii i i iiessia I+ Bc/l

NUmero maxime de nuevas viviendaos

Alineaciones: Lcs recogidos en lo documentacién grafica de las presaentes Normas
Parficulares:

« Porcelo a.10/22

Atura méxima de las NUevos edifiCOTIONS. ... ... cvecerir e earreeieaasen pinn 13 mis.

Perfil méximo de las nuevas edificaciones. allE+ B/l

NUMero MAaximo de Nuevas VIVIENAOS. ... i b
Alineaciones; Los recogidas en la documentacién grafica de los presantes Normos
Parficulares:

e Parcelao l0/23

AlUra MAExIMQ de 55 NUEVCS @AICOCICNBS. v it eisiiaimsss i 13mis.

Perfil maximo de 1as nuavas edificoTionas. . ..cooovueeeee e eeeeaaee e il +Bc/l

NUmMero méxima de NUEeVas VIVIENDOS. .......vicivirivrrrmmssesesmmsmin e 6

Alineaciones: Las recogicas en e documentacidn grdfica de ks presentes Normas
Particulores!

o Pocelon (24

Atwra maema de las nuevaes edificocionas..
Perfil mEximo de las nuaves edifiCOCIoNES. .......o.oooiiiiiiieeeiieiie e e e ¥l + B/l
NUMEro MEXIMO de NUEVOS VIVIENTOS. .o covcaiiiiiieciimeanssssiisseannesessecesensonie é

< Esta attura de 13 mis de as parcelas 0,10 en este Gmbio incluye i semisdtano de 3 mis.

UDALA - & o6 A
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Alinsacionas: Los recogidas en ka documentocion grafica ds las lmg.resenuas Normaos

Particulares: TICY AIZARMAZABALGO UDALA
« Parcelaa.10/2.5 Wﬂ- ZZ 3

Atura méxima ce las nuevas edificaciones 13 mts.
Perfi maximo ce 1as NuUevas edifCaCIONSS. .......ccccoccvrreceeeeeeereseceeneeseererens I+ Be/l
NUmero maximo de nuevas viviendas....... G LT LD 2o LR

Alineaciones: Los recogidas en Kk documenticcion grafica de las presentes Normos
Particulares:

« Parcela o 10/2.6

Atura m&ima de 1as NUevas edfICACIONES. ... e imriiieeessinnnianeeeennin: 13 M5
Perfil m&imo de 105 NUBYOS BAMCACIONSS. .cceccvuereraeceerrrrareneesssrerssrssneesranll ¢ BCA
NOmero méximo de nuevas viviendos. ... v b AT VS AB AR S 6

Alineaciones: Las recogidas en la documentacién gréfice de los presentes Nomas
Particulares:

« Parcela ¢.10/2.7

Atra mAXMa de 10S NUEeVas ediCOCION®S. ..ot 13 mis.
Perfil méxime de las nuevas edificaciones........ VAN e eahb o pKUASSRAAIH IS Sorammrass Il + Be/l
NOmMEro mExime de NUBVAS VIVIENKIAS. .....xuvvvererereeessrssssrssessesssssssenees vopseil

Alneaciones: Las recogidos en la documentacion ardfica de las presentes Normas
Particulcres:

+ Porceloa.lD/28

Atura maxima de kas nuevas edificaciones......cciiiiirannaeins - 13mts.
Parfil maxkdmo de 'as nuevas edificaciones,........... S anaatadias R aredase 7 Il + Befl
NUMEIO MAXIMO A& NUEVES VIVIBNGKS. ... .oeeeeeeeeceeeeeeeereecseeesee s ssnnsrared 6

Alneacionss: Los recogidas en la documenfacion grdfica de ks presentes Normas
Particulores:

« Parcela 0.10/2.9

Atura méxima de ias muevas edilCaCiONES.....veeereeerrierersmsearmmmereesssenine 18 M5,
Perfil maximo de las nuevas edificaciones. ... A CeaReer e G Il + Be/|
NUMEro MAXIMO Ae NUBYES VIVIBNADS ... .coeeeireeeieaneeeseeecnseanesesmmmeaninene | 2

Alineaciones: Los racogidas en lo documentacidon gréfica de kis presentes Normas
Particulares;

« Parcela g.10/2.1

Aluro méxima de los nuevos edificOCIOnNSs..........coovivieiercaeeeceriseaaeeeane 10 mis.

Perfi méxime ce las nueves edificaciones....... e S e AT A A, /-

Alineaciones: Las recogidas en le documeniaciin gréfica de los presentes Nommas
Particulares:

ARARKATASALGO WOALA - Ayuriarmania ce Abamasasol
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1V) REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION.

1.

2.

3.

4,

Condiciones de uso de las parcelas pormenorizadas.

Las establecidos en el presente Plan General que lleva consigo la ordenacion
pormenorizada. El destino de la parcela ¢.10/2.9 serd el de viviendas de
proteccidn oficial (VPO).

Categorizacién del suelo. e

Pk ||I.| 1ok Glgnt

JFL 18

BSHIN BETA!
APROBACION DEFINTIVA J

Urbanizable sectorizado al constituir el dmbito un dni¢o 'se

Régimen de ejecucién y programacién general.

De ccuerdo con la esfrotegia de la evolucién urbana y de la ocupacion del
suelo en el término municipal, se prevé el desarrollo de los dmbitos dentro del
horizonte temporal de programecion del Plan General.

Se delimita una Unica Actuccion Integroda idenfificada como AALL2.1.

Al margen de éstas se plantean las siguienies intervenciones: por un lado, la
obtencion de aquelos temenos que sean necesarios para la mejora del sistema
general incluido en la AAL2.1 -E.10-, que deberd incluise a efectos de su
obtencién y finonciacion al sector. Por ofro lado, la obtencién de los sistemas
locales se hara con cargo al Sector,

la cesion del % de edificabilidod correspondiente al Ayuntomiento por su
participacién en las plusvalios se concretard, si es posible, en la parcela
destinada o VPO

Plazos:

Al contenerse la ordenacién pormencrizada en el presente Plan General no se
establecen plazos para la oprobacion del planeamiento de desarrollo. Se fija. no
cbstante. un plazo para la framitacidon de los distintos proyectos, Proyecto de
urbanizacion, Programa de Acteacion Urbanizadora, Proyecto de reparcelacion
y ejecucion de la edificacion y urcanizacién de 8 anos,

La iniciativa de la acluacién serd privada, con la posibiidad de que lo

promocidn de las viviendas protegidos sea por cuenta del Ayuntamienio.

Régimen de urbanizacién

B régimen de urbonizacion de la actuacion integrada serd el definido en el
respective proyecto de urbanizacion a formular a los efecios de la gjecucion de
la erdenacién planteada en el planeamiento de desarrollo.

Los desarrofios previstos deberdn tener en cuenla las previsiones vy
determinaciones del Plan de Reduccidn de lo Contaminacién incorporodo ol
Plan General presente.

ALARNAZA O UDALA - Ay ento de Aomesatol
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5. Coeficientes de ponderacion de usos.

Los coeficientes de ponderacion serdn los que se senalan en el Documento “D.
Estudio Economice" del presente plan, sin perjuicic de que la reparcelacion
actuaiice los mismos.

6.

» El conunto de los terrencs del dmbite urbanistico, destinados o dolacionas
publicas de la red de sstemas generales, quedd integrado, a los efectos de su
obtencion, ejecucion y financiccion, en el sector.

7. Condiciones de eficiencic energética.

V) CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Si se acreditase (Proyectos bdsicos y de ejecucion) y cerfificase [possivhouse,
cert.bioclimaticos..etc.| que los viviendas se realzan conforme a criterios de
ecceficiencia o equivalentes, & Ayuntomiento podrd aplicor medidas de
bonificacidn a les mismas. Dichas medidas podrdn ser desde ayudas vy
bonificaciones en los impuestes y tasas correspondientes a la construccion hosta
cualquier fipo de estimulos que se consideren adecuados -incluidos |05

contempiados en el presente PGOU-, todo ello en aras
las condiciones energéficas de las nuevas viviendas.

. 0795,

C.8.2 Area vulnerable a la contaminacion de acuiferos
C.5.9 Area afectada por el condicionante superpuesto de

IV) MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS.

Minimizacidn de riesgos para evitar contaminacion de oguas subteraneas:
impermeabilizacidon de zoncs de obras ¥ exiremar precaucionas pora evitar
filtracion de Bxviados.

Tender a Balance de tierras neutro, evitando dispersién de especies vegetales
aloctonas
Minimizar afeccion a vegetacién de interés [sefo de frondosas).

Bl planeamiento y los proyecios de desarolio del Plan contaran con un
Programa de Restauracién Ambiental y Palsafistica. En caso de verse ofectado
el seto de frondesos de 700 m2 localizade en el dmoile, dicho programa
incluirg l1a plantacién de frondoesas autestenas arboladas ¥ arbustivas (Quercus
robur, Acer compesire, Froxinus excelsior, Crataegus monogyna, Frangula alnus,
etc.) en los espacios libres del dmbito (.10/2.1 y 110/2.2), que suman un total de
2.075,72 m2. compensando la ofeccion con lo plantacion de una superficie
igual o mayor a la alectada.

Geslion sostenible de residuos

Eficiencia energético. odopcién de pardmetros de ecoceficiencia vy
certificacion energéfica

Cumplimentar objefivos de calidod aclstica

| objetive de optimizar

\ 1 v Fara! de Glpu
S
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AREA URBANISTICA . : A.U.3 "ODRIOZOLA"

SURERFISIE oo o ety AR N PR e e e 2N UL SH

1) PROPUESTAS DE INTERVENCION

Se corespende con un dmbito dencminado en las octuales Normas Subsidianias A.LU.7
"Odrozola”. La idea es recuperar el ambito que no fue desarollado, previendo una
solucién similor a o propuesta por las Normas originalmente, reestudiando el mismo.
Los propuestas de crdenacién son los siguientes:

- Se define un viario altemativo de conexion con el casce én la idea, junte con el
ambito de Txanfi-Soroa, de liberalizar la entrada directa al casco desde la actual
carnetera.

- Se destina una parte importonte de superficie con destine a sistema general de
espocios fibres con el fin de crear una nueva area de esparcimiento en ka zona.

- Se propone recuperer la oferta residenciol de las actuales Normas Subsidiarias, por
entender que la zona sigue siendo apta para el desarolle residencial, dofando al
ambito de parametros urbanisticos que faciliten su viabllidad.

11) REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La CAUFICACION GLOBAL recogida en los de "Calficacion Global en Suelo Urbano y
Urbanizable” presenta en este ambito las siguientas superficies:

1.1.- ZONA RESIDENCIAL (A.10)

Superlicie.. AR e 3 L AS TR

A.- Condiciones de edificacion.

a) Edificabilidad urbanistica prevista

SR T S I 2 23 ks S e P B s B R S T S Yo Sk B o e Ve 3.450 m2(t)
R U e e e e e T L U Ca s LR oE eV Xty Pr e 7 1,030 mv [t)

La edificobiiidod urbanistica outorizada tojo rasante en €l cenjunio de la
zonc global es la asociada a lo totalidad de las construcciones de cardeter
lucrativa auterizadas bojo rosonte en lo misma, de conformidad con fos
criterios establecidos con cardcter general y a ese respecto en el documento
“B.1 Normas Urbanisticas Generoles™ de este Plan General (articulo 19).

b) Parameilros reguladores de la edificacion:

La forma de lo edificacion serd lo derivado de la oplicacion de los
parametros wrbanisticos recogidos en el presente proyecto o, ensu caso, los

ALABNATABALGO UDALA - Ay midpminnio chs Aparenctal
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que establezco el planeamiento de desarrollo,

B.- Condiciones de uso,

Las condiciones generales de uso son las establecidas con caracter general
en este Plan General pera la zona global "A.10. Zono de use residenciol”
[documento “B.1 Nermas Urbanisticas Generales”].

1.2.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (F.10)

DI O ot e it ms b S e s e A et i DT R TS

Las condiciones generales de edificacion y uso de esta zono son las
establecidos con cardcter general parc la misma en este Plan General
[documento “B.1 Normas Urbonisticas Generales).

|.2.- SISTEMA GENERAL DE RED DE COMUNICACION VIARIA (E.10)

S O . o R A TR i e st i NT 2T O 102

Las condiciones generales de edificacidon y uso de esta zona sen las
sstablecidos con caracter general para lo misma en este Plan General
|documento “B.1 Neormas Urbanisticas Generales).

[ |

~ e
{ Glpzkoalas Forn Aldunriia

k_ S Diputacion feienl de Gipuisua

Todo el ambito se clasifica coma suelo urbano.

No se determinan

Los parcelas destinadas a usos residencicles deberén localizorse al este del ambito
manteniendo el sistema general de espacios libres en el lugar definide por el presente
Plan General,

1I1) REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

a) Los condiciones de delimitccion de lo zonificacion pomencrizada, y
de determinacion de los tipologias de parcekas pormencrizadas
ordenadcs quedan reflejadas en del documento “E. Planos™ y en las
presentes Normas Particulores y sus graficos.

AILAANAZASALGD YOALA = Ay v foymasn o e Anaroooted
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b) En gplicacion de los criterios expusstos en & Documento A, "
Memoria de ordenacién” guedan definidos los siguientes porcelas de
usos:

‘ Parcelas a.10 Su ie fotal| 2.002,15|m2
a.10/3.1 | 1.194,50 im2
a.10/3.2 807,65 | m2 g
| Parcelose]0 | Superficietotal| 2.530.99 m2
e.10/3.1 | 2.530.99 m2

‘ Parcelas £.10 Superficie total | 1.659.31 |m2
£.10/3.1 | 1.364.61 Im2
f.10/3.2 294,70 |m2

Supetficie total 339.03 | m2

1.20/3.1 P11 |m2
[.20/3.2 233,541 m2
f.20/3.3 18,09 |m2
1.20/3.4 18.29 |m2

Quedan sefaladas |as siguientes parcelos con los parametros de edificabiidad
siguientes:

. Parcela a.10/3.1
Edificabilidad SObre rasante.........ciiiciiiviveniisisiiemamsin 2.070 mijt)
EckficablidOs DOIO TS OTE e sussariomurerrasnossas st aonerEoms rts 1.074 m2|t)

. Parcek 0.10/3.2
Edificabilidad SObre rasaNT@. . ... viiiisrerrarsereeernasaerssmsnerssasaaanes 1.380 m?|t)
Edificabllidad bajo rasante...... ..o i 756 mi|t)

3. Condiciones requladoras de y edi i
glineaciones, altura y nimero de plantas de la edificacién,

. Parcela a,10/3.1

Atura maxima de Ias nuevas 8AIICACIONES. ... i ceinie e eincans 13 mts®,
Perfil mdaximo de las nuevas edifiCacioNes. ..o icniiiaimis s n+Be/l
NUMEro maximo de NUEVEAS VIVIBNGIES. . ..o i iieie i eiies sesarasien s smnnanas e assans 18

Alineaciones: las recogidas en los presentes Normas Parficulares.

3 Con ndependeancia de las superficies que, en su coso, les corespondan desde un precsc reconocmignio
de su defmilocian, A
*Es10 alturo de | 3mis de los porcelos 08 este Gmbilo incluye koy tres matios de semisplano

ARARKATASALGO UDALA « Aprtonsents de Aromosabol



. Parcela ©,10/3.2

Aturg maxima de 1as Nuevas edifiCaCIONES....iu i i i simanans 13 m?
Perfil maximo de 10s nuevas edifiCaCIONeS.........coviiiiiicienieieiieneseell #BC/I
NUMEro MAximo de NUBVAS VIVIENIGOS. ... ...uurmeieemieierreensimiornsmsnnsnsnbesenens 12

Alineaciones; las recogidas en las presentes Normas Parficulares,

4. Condiciones de uso de las parcelas pormenorizadas.

Los establecidas en el presente Plan General que lieve consige lo ordenacion
pomMmencrzada.

5. Categorizacién del suelo. =

) ."'-Hl;.n.;.,,v,,;”: ANkl

Urbana no consolidado por insuficiencia de urbanizadio.# I Bk

2020 #7318

BEHIN BETY FE
APROBALCION DEFINITIVA J

1V) REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION.

1. Régimen de ejecucién y programacién general.

« De acuerdo con lo estrategic de o evolucion wbona y de la ocupccion del
suelc en el término municipol, se prevé el desamollo de los dmbitos dentre del
horizonte temporaf de programacion del Picn General.

« Se delimita una inica Actuacion Integrada identificada como AAL3.].

« Al margen de estas se plontean los siguientes intervenciones: por un lado lo
obtencién de aquellos terrenos que sean necesanios para la creacion de los
sistemas generales incluidos en la AAL3.] <F.10 y E.10-, que deberd incluirse o
efectos de su obtencion y financiacion al sector. Por ofro lado la obtencion de
los sistemas locales se hardn con corgo al Secter,

2. Plazos:

« Al contenerse o ordenacidon pormenorizada en el presente Plan General no se
establecen plozos para lo cprobacion del planeamiento de desorrolic. Se fija, no
obstante, un plazo pora la tramitacion de |os distintos proyectos (Proyecto de
urbanizacion, Programao de Aciuacion Urbanizadora y Proyecto corespondiente
al sistema de octuacién adoptade), ¥ ejecucién de la edificacidén y urbanizacion
de 8 anos,

3. Condiciones de actuacién:
« Lainiciativa de la acluacién serd privada.
4. Régimen de urbanizacién

« E régimen de urbanizocion de la actuacion integrada seré el definido en =l
respeclivo proyecto de wbanizacién a formular a los efectos de la ejecucion de
la ordenacién planteada en el presente plan,

o Los desarrollos previstos deberan tener en cuenta los previsiones y
deferminaciones del Plan de Reduccién de la Contaminacion incorporado al
Plan Generol presente.

ATAPNATABALGO UDALA « Avurilcrmn o de Anarnasabol
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5. Coeficientes de ponderacién de usos.

« Los coeficientes de ponderacién serdn ios que se sefalan en el Documento “D.
Estudio Economica” del presenie plan, sin perjuicio de que lo reparcelacion
actualice los mismos.

« El conjuntc de los terrenos del amiite urbanistico, destinodos o dotaciones
publicas de la red de sistemas generales, queda integrado, a los efectos de su
obtencion, sjecucidn y financiacion, en el sector,

7. Condiciones de eficiencia energética.

« Si se acreditase (Proyectos basicos y de ejecucion) y cerlificase [passivhouse,
cert bioclimdaticos..etc.] que las viviendas se realizan conforme a criterios de
sceeficiencia o equivalentes, e Ayuntamiento podra aplicar medidas de
ponificacién a los mismas. Dichas medidas podrdn ser desde ayudos y
bonificaciones en los impuestes y tasas conespondientes a la construceidn hasta
cualquier tipo de estimulos ~incluidos los reccgidos en el presente PGOU- gue se
consideren adecuados, todo ello en oras al ebjetive de opfimizar las condiciones
energélicas de los nuevas viviendas.

V) CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

» C.5.2 Area vuinerables a la conteminacion de acuifercs
« C.5.9 Area ofectada por el condicicnante superpuesto de zonas acusticas,

VI) MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS.

- Minimizacién de riesgos para evitar contaminacidn de oguas subterrdneas:
impermeabilizacién de zonas de obras y extremor precauciones para avitar
filtracion de lixiviados.

- E planeamiento y/o los proyectos de desarolio del ambito contaran con un
Programa de Restauracién Ambiental y Paisajistica.

- Tender a Balance de tieras neulro, evitande dispersidn de especies vegetales
alactonas.

- Gesfion sostenible de residuos.

- Eficiencia energética: adopcion de parametros de ecoeficiencia vy
certificacién energética.

Proteccion acUstica: Plantacion de arbelado en uno fronja cde 10 m ce
anchura en a zona que linda con la caretera GI-2633 y localizar los dormitorios
de las viviendas a construir con la fechada mas cercana al casco urbano.

Ud
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AREA URBANISTICA L o AU.6 "GARAIKOETXEBERRI”

B b (8 | e T et ol ¢ /) B s e e N SR U e 4.368,55 m?
1) PROPUESTAS DE INTERVENCION

Area wrbanistica ya definida por las Normas Subsidiarias de Planearmiento anora en
revision. Lo propuesta pretende dor un remate al casco wbano por el sur del mismo, a
partir de lo definicion de una actuacion residencial que termine de conformar dicha
frama

- Implantacion de una parcela con 12 viviendas, redefinienda lo propussta actual
pora o zona que concrete ademds de los parcelas residencicles un espacio de
aparcamiento,

- Resolucion del viario en el suelo propueste en coorainacidn con los viales urbanos del
casco,; de tal manera gue se complete adecuadamente la circulacion rodada y se
incardine adecuadaments en lo yo existente,

- Conexion del ambito con el camino que termina en el dmbito de Forjas de Iraeia

11) REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacién global

La CALIFICACION GLOBAL recogida en los planos de “Calificacidn Global en Suelo
Urbano y Urbanizoble" presenta en este ambito las siguientes superficies:

1.1.- ZONA RESIDENCIAL (A.10)
SO I o e e s N S S R i’ 2.150,75m?
A.- Condici jo edificacisn.

a) Edificabilidad urbanistica prevista

Sobre rasante.... ...1.380 m# [1}
B TSI s os bt s r N Ao o PV Saa A PP a iR A EA PR E SRRV B 755 maft}

La edificabilidad urbanistica autorizada baje resante én el conjunto de la
zene global es la asociaoda a la totalidad de las construcciones de caracier
lwcrativo autorizadas bajo rasante en la misma, de conformidad con los
criterios establecidos con cardcter generol y o ese respecto en el documento
“B.1 Normas Urbanisticas Genercles" de este Plan General {articule 19).

b) Parémetros reguladores de la edificacién:

Lo forma de lo edificacién serd lo derivade de la aplicacidon de los
poramefros urbanisticos recogidos en el presente proyecto o, en su caso, los
que establezca el planeamiente de desarrollo.

AITARNAZABALGO UDALA « Ayualonmienic de Adcnaianu



¢) Condiciones de uso.
Las condiclones generales de uso son las establecidas con caracter general

en este Plan General para la zona global “A.10. Zona de uso residencial”
(documento "'B.1 Normas Urbanisticas Generales™).

1.2.- SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES (F.10|

O L T st s ose e e mps mes A Toae oo P e P Foae s P T s e B TN
2.- Condicion ‘
Se deberd contemplar la conexién con el camino que vie
de Iraeta. [ "

Todo el dmbito se clasifica comeo suele urbane.

Deberdn respetar el sistema general planteado.

Ill) REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

1. Condiciones de delimitacion de la zonificacién pormenorizada. y de determinacion
de las tipologias de parcelas pormenorizadas ordenadas.

a) Las condiciones de delimitacion de la zonificocidén permenorizada, y
de detemminacion de las fipologios de parcekass pormencrizadas
ordenadas quedan reflejodas en los planos del presente proyecto
comrespondiente al Documento “E, Planos” y en las presentes Normas
Particulares y sus graficos.

b) En aplicocion de los criterios expuestos en el Documento A, " Memoria
de ordenacién” guedan definidas 1os siguientes parcelas de uso'®:

‘ Parcelas a.10 | Supertticie total 906.50| m2
a,10/6.1 $06.50 | m2
Parcelas e.10 801.48| m2

e.10/6.1 | 801,48[m2
R

y g 442,77 m2
£.10.1 442,77 |m2

1%5e recogen los parcelas objeto de afeccién, consolidandose el resto an su estade actuol
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- li fi la elas pormenorizadas ordenadas

Denfro del ambito se propone una nueva edificabilidad para las siguientes parcelas:

« Parcelo o.10/6.1
Edificabilidad scbre rasante............ (o P RS T Gd PR3 M RA KRS P VAL 1,380 m=(1}
Edificobilidad B rasante....civaeiiiiiaimmisis s 709 M1

0

lineaciones, altura y nimero a caci

« Parcela 0.10/4.1

Atura maximao de las nuevos edificacion®s... ..o 13, 4mis!,
Perfil mdximo de las nuevas edlificacion@s..........ccocieeeremniiispmmrcieemaraeeaennnd \l + Bc /I
Alineacicnes: Los recogiias en el planc adjunto a ka ficha.

NImMero maximo de NUEVAS VIVIENADS. ... e eeeeeee e e eemeee e e eaneeas 12

4. Condiciones de uso de las parcelas pormenorizadas

Los establecidas en el presente Plon General que lleva consigo la ordenacion
pormencrizada.

5. Categorizacién del suelo urbano.

No Censoiidado por carencia de urbanzacion.
1IV) REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION.

1 !- I I I I; l- I

« De acuerdo con lo estrategio de la evolucion urbana y de ko ocupacion del
suele en el t&rmino municipal, se prevé el desarrollo de los ambitos dentro del
horizonte tempcoral de programacién del Plan General.

» Se gelimita una (1) actuacion de integrada identificadas como A.A LS.,

2. Plazos:

« El plazo establecido para el desarrollo y edificacion de las actuacion intfegradas
es de ocho anes.

3. Condiciones de actuacion:

« Ejecucion direcia

' Esta alturo de 13,4 mits de kas parcelas de aste dmbilo incluye ks 3,4m de semisdiano
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4.

5.

6.

Régimen de urbanizacion

Las condiciones de urbanzacidon serén las que defing el proyecto de
urbonizacion a redactar.

Los desarrcllos previstos deberdn tener en cuenta las previsiones vy
determinaciones del Plan de Reduccién de la Contaminacion incorporado ol
Plan General prasente.

Coeficientes de ponderacion de usos,

Se senalan con caracter general en el Documenta “D. Estudio Econdmico™ al
objeto de la simulacion que se realiza sobre io viabilidad economica del PGOU,

Condiciones de -

§i se acreditase (Proyectos bdsices y de ejecucicn) y certificase {passivhouse,
cert bioclimaticos..etc.) que los viviendas se redlizan conforme a criterios de
ecoeficiencia o equivalentes, el Ayuntamiento podrd aplicar medidas de
ponificacion a las mimas. Dichas medidas podrdn ser desde ayudas vy
bonificaciones en los impuestos y fasas comespondientes a la construccion hasta
cualguier tipo de estimulos que se corsideren odecuados —incluyendo los
recegidos en el presente PGOU-, todo ello en aras al objetiva de optimizar las
condiciones energéticas de ks nuevas viviendas.

V) CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

C.5.2 Area vulnerables a la contaminacidn de acuifercs
C.5.9 area cfectada por el condicionante superpuesto de zonas acusticas.

VI) MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS.

Minimizacion de riesgos para evitar contominacion de aguas subterdneas:
mpermeabilizacion de zonas de obras y extremar precauciones pora evitor
fiitracién de lixiviados.

Bl planeamiento y/o los proyectos de desarrollo del ambito contardn cen un
Programa de Restauracién Ambiental y Paisajistica.

Tender o Balance de tieras neutro, evitando dispersion de especies vegetales
aléetonas.

Gestion sostenible de residuos

- Eficiencia energética: adepcion de parametros de ecoeficiencia vy

certificacion energética,

- Proteccion acdstica: locakzar los dormitorios de las viviendos a construlr con la

fachado mas cercana al casco urbano.
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B DOKUMENTUA.
“"HIRIGINTZA ARAUDI PARTIKULAR ALDATUA"”



“Txantil-Soroa” A.U.2 HIRIGINTZA EREMUA
AZALERA 13.534,98 m2
I) ESKU HARTZEKO PROPOSAMENAK

Hilerri zaharraren azpian dagoen eremua da, Izagirre eta Irigarai baserrietatik gertu eta
egungo kaskoaren ondoan. Hauek dira antolamendu-proposamenak:

- Garapen txikiko bizitegi-garapena hirigunearen ertzean, garapen txikiko etxebizitzen
eskaintza osatzeko, Plan honetako beste etxebizitza-proposamen batzuekin batera.

- Hiriguneari nolabaiteko uniformetasuna eta trinkotasuna eman nahi zaio, egungo
sarbideaz bestelako sarbide bat ahalbidetuko duen bilbe bat osatuz, hirigunearen
barruko zirkulazioa askatu eta hiri-marrazkia itxi ahal izateko, egungo plangintzaren
ideiari jarraituz, baina bere garaian proposatutako hirigintza-parametroak berraztertuta.

EGITURAZKO HIRIGINTZA ARAUBIDEA
1.- Kalifikazio orokorra

“Hiri-lurzoruko eta lurzoru urbanizagarriko kalifikazio orokorraren” planoetan jasotako
KALIFIKAZIO OROKORRAK honako azalera hauek ditu eremu horretan:

1.1.- ZONA RESIDENCIAL (A.10)

SUPEITICIE ...ttt 10.655,98 m2

A.-_Condiciones de edificacion.

a) Edificabilidad urbanistica prevista
SODIE FASANTE... ..o 6.900 m2 (t)

BaJO F@SANTE....ceieecieeeee s 5.166,10 m2 (t)

Eremu globalean sestra azpian baimendutako hirigintza-eraikigarritasuna sestra azpian
baimendutako irabazizko eraikuntza guztiei lotzen zaie, Plan Orokor honetako (19.
artikulua) “B.1 Hirigintza Arau Orokorrak” dokumentuan oro har ezarritako irizpideekin
bat etorriz.Parametros reguladores de la edificacion:

Eraikuntzaren forma proiektu honetan jasotako hirigintza-parametroak aplikatzearen
ondoriozkoa izango da.

B.- Erabilera-baldintzak.

Erabilera baldintza orokorrak Plan Orokor honetan “A.10” zona orokorrerako oro har
ezarritakoak dira. Bizitegi-erabilerako zona ("B.1 Hirigintza-arau orokorrak”
dokumentua).



1.2.- SISTEMA GENERAL VIARIO (E.10)
SUPEITICIE ..ottt ettt et 2.879 m2

Zona hori eraikitzeko eta erabiltzeko baldintza orokorrak Plan Orokor honetan eremu
horretarako oro har ezarritakoak dira (*B.1 Hirigintza Arau Orokorrak” dokumentua).

2.- Sistema lokalen sarea antolatzeko baldintza orokorrak

Bideak herrigunetik urrunen dagoen zatian egin behar dira, eta egungo bide- eta
oinezko-sarbidearen alternatiba izan behar du.

3.- Hirigintza-sailkapena

Eremu osoa lurzoru urbanizagarri gisa sailkatzen da

4.- Antolamendu xehatua zehazteko araubidea

Antolamendu xehatua Plan Orokor honetan ezarritakoa izango da.

5.- Lurzati xehatuen egiturazko erabilera baldintzak

Ez dira zehaztu

HIRIGINTZA ARAUBIDE XEHATUA

1. Zonakatze xehatua mugatzeko eta antolatutako lurzati xehatuen tipologiak zehazteko
baldintzak.

a) Zonakatze xehatua mugatzeko eta antolatutako lurzati xehatuen tipologiak
zehazteko baldintzak “E. Planoak” dokumentuan eta arau partikular hauetan eta horien
grafikoetan jasota daude.

b) A dokumentuan azaldutako irizpideak aplikatuz. “"Antolamendu-memoria” 1.
erabilerako lurzati hauek definitu dira:

Parcelas a.10 Superficie total| 5.166,10 | m2

a.10/2.1 | 535,58 | m2

a.10/2.2 | 530,51 | m2

a.10/2.3 | 530,97 | m2

a.10/2.4 | 556,05| m2

a.10/2.5 | 611,17 | m2

a.10/2.6 | 543,87 | m2

a.10/2.7 | 519,09 | m2

1 Con independencia de las superficies que, en su caso, les correspondan desde un preciso reconocimiento

de su delimitacion.



a.10/2.8 | 515,19 m2

a.10/2.9 | 823,67 | m2

Parcelas e.10 3.115,51 m2
Parcelas g.10 264,33 | m2
Parcelas .10 2.045,65| m2
Parcelas .20 64,39 | m2

1. Antolatutako lurzati xehatuen eraikigarritasun fisikoa.

Honako lurzati hauek adierazi dira, eraikigarritasun-parametro hauekin:

« Parcela a.10/2.1
Sestra gaineko eraikigarritasuna ..........ccccooeeveiieeciceceeee 690 m2(t)

Sestra azpiko eraikigarritasuna ............ccococeviiiiiicc 535,58 m2(t)

o Parcela a.10/2.2
Sestra gaineko eraikigarritasuna ............ccocoeoiiieiceeeeee 690 m2(t)

Sestra azpiko eraikigarritasuna ............cccoooiiiiieee 530,51 m2(t)

o Parcela a.10/2.3
Sestra gaineko eraikigarritasuna ..o 690 m2(t)

Sestra azpiko eraikigarritasuna ............ccccoooeiiieieeeee 530,97 m2(t)

o Parcela a.10/2.4
Sestra gaineko eraikigarritasuna ... 690 m2(t)

Sestra azpiko eraikigarritasuna ..o 556,05 m2(t)

« Parcela a.10/2.5
Sestra gaineko eraikigarritasuna ..o 690 m2(t)

Sestra azpiko eraikigarritasuna ..o 611,17 m2(t)

« Parcela a.10/2.6
Sestra gaineko eraikigarritasuna ..o, 690 m2(t)

Sestra azpiko eraikigarritasuna ..o 543,87 m2(t)



« Parcela a.10/2.7
Sestra gaineko eraikigarritasuna ..........cccocoeeeieieeceieeceee 690 m2(t)

Sestra azpiko eraikigarritasuna ... 519,09 m2(t)

« Parcela a.10/2.8
Sestra gaineko eraikigarritasuna ..........cococoeeeieeeeceeeeeeee, 690 m2(t)

Sestra azpiko eraikigarritasuna ..., 515,19 m2(t)

« Parcela a.10/2.9
Sestra gaineko eraikigarritasuna ..o 1.380 m2(t)

Sestra azpiko eraikigarritasuna ... 823,67 m2(t)

« Parcela g.10/2.1

Sestra gaineko eraikigarritasuna ... 540 m2(t)

3. Lurzatietako eraikuntzaren forma errequlatzeko baldintzak: lerrokadurak, eraikinaren
altuera eta solairu kopurua.

o Parcela a.10/2.1

Eraikin berrien gehieneko altuera ... ... 13 mts2.
Eraikin berrien gehieneko profila ..o III + B/l
Etxebizitza berrien gehieneko kopurua ......................c..cccocoooveveeieceeciceeeeeenne 8

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan
jasotakoak:Parcela a.10/2.2

Eraikin berrien gehieneko altuera ... ... 13 mts.
Eraikin berrien gehieneko profila ... III + B/l
Etxebizitza berrien gehieneko kopurua ......................ccccccocoooveveeeiceceieeeieeeennnnn 8

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan
jasotakoak:Parcela a.10/2.3

Eraikin berrien gehieneko altuera ... ... 13 mts.
Eraikin berrien gehieneko profila ... 11T + B/l
Etxebizitza berrien gehieneko kopurua .........................c.ccococooeveeeeceeeieeeeeen 8

2 Esta altura de 13 mts de las parcelas a.10 en este ambito incluye el semisétano de 3 mts



Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak:Parcela
a.10/2.4

Eraikin berrien gehieneko altuera ... ... 13 mts.
Eraikin berrien gehieneko profila ... III + B/l
Etxebizitza berrien gehieneko kopurua ........................cccccocoeveeeceieeceeeieeeennn. 8

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak:

Parcela a.10/2.5

Eraikin berrien gehieneko altuera ... ... 13 mts.
Eraikin berrien gehieneko profila .........ccoooeiioooeeeeeeeeeeeee e Il + B/l
Etxebizitza berrien gehieneko kopurua ...........................cc.coccoeeeveeeieieeieeeen 8

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak:

Parcela a.10/2.6

Eraikin berrien gehieneko altuera ... ..o 13 mts.
Eraikin berrien gehieneko profila ... Il + B/l
Etxebizitza berrien gehieneko kopurua ......................c..cccococovvvevivicececieeeeeeenne 8

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak:

Parcela a.10/2.7

Eraikin berrien gehieneko altuera...........ccoooooioiieeiieee e 13 mts.
Eraikin berrien gehieneko profila ..o 11T + B/l
Etxebizitza berrien gehieneko kopurua ......................c..cccocooovvveeeiceecieeieeeennnn 8

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak:

Parcela a.10/2.8

Eraikin berrien gehieneko altuera ... ... 13 mts.
Eraikin berrien gehieneko profila ... 11T + B/l
Etxebizitza berrien gehieneko kopurua .........................c.ccocooooeveveecececieeeeeenn 8

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak:



« Parcela a.10/2.9

Eraikin berrien gehieneko altuera ... ... 13 mts.
Eraikin berrien gehieneko profila ... III + B/l
Etxebizitza berrien gehieneko kopurua .........................c.ccccocooeeveeeeceeieeeeeen 16

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak:
« Parcela g.10/2.1

Eraikin berrien gehieneko altuera ... ... 10 mts.

Eraikin berrien gehieneko profila ... ... I1/-

Lerrokadurak: Arau Partikular hauetako dokumentazio grafikoan jasotakoak:

3. Lurzati xehatuak erabiltzeko baldintzak.

Antolamendu xehatua dakarren Plan Orokor honetan ezarritakoak. a.10/2.9 lurzatiaren
xedea babes ofizialeko etxebizitzak (BOE) izango dira.

4. Lurzoruaren kategorizazioa.
Urbanizagarri sektorizatua, eremua sektore bakarra baita.

II1) GAUZATZEKO ARAUBIDE ESPEZIFIKOA.
1. Egikaritze-araubidea eta programazio orokorra.

e Udal-mugarteko hiri-bilakaeraren eta lurzoruaren okupazioaren estrategiaren arabera,
eremuak Plan Orokorraren programazioaren denbora-tartearen barruan garatzea

aurreikusten da.
e AA.I.2.1. gisa identifikatutako jarduketa integratu bakarra mugatu da.

e Horiek alde batera utzita, honako esku-hartze hauek planteatzen dira: alde batetik,
AAI.2.1 - E.10 - arauan jasotako sistema orokorra hobetzeko beharrezkoak diren
lursailak lortzea. Lursail horiek sektorean lortu eta finantzatzeko sartu beharko dira.

Bestalde, sistema lokalak sektorearen kontura lortuko dira.

e Gainbalioetan parte hartzeagatik Udalari dagokion eraikigarritasunaren % lagapena,

ahal bada, BOEetara bideratutako lurzatian zehaztuko da.
2. Epeak:

e Plan Orokor honetan antolamendu xehatua jasotzen denez, ez da eperik ezartzen
garapen-plangintza onartzeko. Hala ere, epe bat ezartzen da proiektuak izapidetzeko,
urbanizazio-proiektua, urbanizatzeko jarduketa-programa, eta eraikuntza eta

urbanizazioa birpartzelatzeko eta egikaritzeko proiektua, 8 urtekoa.
3. Jarduteko baldintzak:

e Jarduketaren ekimena pribatua izango da, eta babestutako etxebizitzen sustapena

Udalaren kontura izan daiteke.



4. Urbanizazio-araubidea

¢ Jarduketa integratuaren urbanizazio-araubidea dagokion urbanizazio-proiektuan

definitutakoa izango da, garapen-plangintzan planteatutako antolamendua gauzatzeko.

o Aurreikusitako garapenek kontuan hartu beharko dituzte oraingo Plan Orokorrean

txertatutako Kutsadura Murrizteko Planaren aurreikuspenak eta zehaztapenak.
5. Erabilerak haztatzeko koefizienteak.

¢ Haztapen-koefizienteak plan honen “D. Azterlan Ekonomikoa” dokumentuan

adierazitakoak izango dira, birpartzelazioak horiek eguneratzeari kalterik egin gabe.
6. Sistema orokor publikoak lortzeko, gauzatzeko eta ordaintzeko araubidea.

¢ Hirigintza-eremuko lursail guztiak, sistema orokorren sareko zuzkidura publikoetarako
direnak, sektorean integratuta geratzen dira, lursail horiek lortu, gauzatu eta

finantzatzeko.
7. Energia-efizientziaren baldintzak.

e Etxebizitzak ekoeraginkortasun-irizpideen edo baliokideen arabera egiten direla
egiaztatzen bada (oinarrizko proiektuak eta egikaritze-proiektuak) eta egiaztatzen bada
(passivhouse, ziurtagiri bioklimatikoak, etab.), Udalak hobari-neurriak aplikatu ahal
izango dizkie etxebizitzei. Neurri horiek eraikuntzari dagozkion zerga eta tasetarako
laguntzak eta hobariak izan daitezke, baita egokitzat jotzen diren edozein estimulu
mota ere — HAPO honetan jasotakoak barne -, hori guztia etxebizitza berrien baldintza

energetikoak optimizatzeko helburuarekin.

IV) BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK
e C.S.2 Akuiferoak kutsa ditzakeen eremua

e C.S5.9 Zona akustikoen gainjarritako baldintzak eragindako eremua

IV) BABESTEKO, ZUZENTZEKO ETA KONPENTSATZEKO NEURRIAK.

- Arriskuak minimizatzea lurpeko urak ez kutsatzeko: obra-eremuak iragazgaiztea eta
kontu handiz ibiltzea lixibiatuak iragaztea saihesteko.

- Lur-balantze neutrora jotzea, landare-espezie aloktonoak sakabanatzea saihestuz
- Intereseko landarediaren gaineko eragina minimizatzea (hostozabalen heskaia).

- Plangintzak eta Plana garatzeko proiektuek Ingurumena eta Paisaia Lehengoratzeko
Programa izango dute. Heskaia kaltetuz gero,



eremuan kokatutako 700 m2-ko hostozabalak. Programa horretan, zuhaitz eta zuhaixka
hostozabal autoktonoak (Quercus robur, Acer campestre, Fraxinus excelsior, Crataegus
monogyna, Frangula alnus, etab.) landatuko dira eremuko espazio libreetan (f.10/2.1
eta f10/2.2). Guztira 2.075,72 m2 dira, eta afekzioa kaltetutako azaleraren berdina edo
handiagoa den landaketarekin konpentsatuko da.

- Hondakinen kudeaketa jasangarria

- Efizientzia energetikoa: ekoeraginkortasuneko eta ziurtapen energetikoko
parametroak hartzea

- Kalitate akustikoko helburuak betetzea



AREA URBANISTICA A.U.3 "ODRIOZOLA”

SUPERFICIE ...ttt ettt 13.880,93 m2
I) ESKU HARTZEKO PROPOSAMENAK

Gaur egungo A.I.U.7 “Odriozola” Arau Subsidiarioetan aipatzen den eremuari dagokio.
Asmoa garatu ez zen esparrua berreskuratzea da, Arauek hasieran proposatutakoaren
antzeko irtenbide bat aurreikusiz, hura berraztertuz. Hauek dira antolamendu-
proposamenak:

- Hirigunearekin lotzeko beste bide bat zehaztu da, Txantil-Soroa eremuarekin batera,
egungo errepidetik herrigunera zuzenean sartzeko bidea liberalizatzeko.

- Azaleraren zati handi bat espazio libreen sistema orokorrerako erabiliko da, eremu
horretan aisialdirako eremu berri bat sortzeko.

- Egungo Arau Subsidiarioetako bizitegi-eskaintza berreskuratzea proposatzen da,
eremua bizitegi-garapenerako egokia dela ulertzen baita, eremuari bideragarritasuna
erraztuko dioten hirigintza-parametroak emanez.

I) EGITURAZKO HIRIGINTZA ARAUBIDEA
1.- Kalifikazio orokorra

“Hiri-lurzoruko eta lurzoru urbanizagarriko kalifikazio orokorrean” jasotako KALIFIKAZIO
OROKORRAK honako azalera hauek ditu eremu honetan:
1.1.- ZONA RESIDENCIAL (A.10)

SUPEITICIE ..ottt 6.531,48 m2

A.-_Condiciones de edificacion.

a) Edificabilidad urbanistica prevista
SODIE FASANTE... ..o 3.450 m2 (t)

BaJO F@SANTE......e e 1.830 m2(t)

Eremu globalean sestra azpian baimendutako hirigintza-eraikigarritasuna sestra azpian
baimendutako irabazizko eraikuntza guztiei lotzen zaie, Plan Orokor honetako (19.
artikulua) “B.1 Hirigintza Arau Orokorrak” dokumentuan oro har ezarritako irizpideekin bat
etorriz.

b) Eraikuntza erregulatzeko parametroak:

Eraikuntzaren forma proiektu honetan jasotako hirigintza-parametroak aplikatzearen
ondoriozkoa izango da, edo, hala badagokio, garapen-plangintzan ezarritakoak
aplikatzearen ondoriozkoa.



B.- Erabilera-baldintzak.
Erabilera baldintza orokorrak Plan Orokor honetan “A.10” zona orokorrerako oro har

ezarritakoak dira. Bizitegi-erabilerako zona (“B.1 Hirigintza-arau orokorrak”
dokumentua).

1.2.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (F.10)

SUPEITICIE <ottt 5.576,75 m2

Zona hori eraikitzeko eta erabiltzeko baldintza orokorrak Plan Orokor honetan
eremu horretarako oro har ezarritakoak dira (*B.1 Hirigintza Arau Orokorrak”
dokumentua).

1.2.- SISTEMA GENERAL DE RED DE COMUNICACION VIARIA (E.10)

SUPEITICIE ..ot eneas 1.772,70 m2

Zona hori eraikitzeko eta erabiltzeko baldintza orokorrak Plan Orokor honetan eremu
horretarako oro har ezarritakoak dira (*B.1 Hirigintza Arau Orokorrak” dokumentua).

2.- Sistema lokalen sarea antolatzeko baldintza orokorrak

Ez dira zehaztu

3.- Hirigintza-sailkapena

Eremu osoa hiri-lurzoru gisa sailkatzen da.

4.- Antolamendu xehatua zehazteko araubidea

Antolamendu xehatua Plan Orokor honetan ezarritakoa izango da.

5.- Lurzati xehatuen egiturazko erabilera baldintzak

Bizitegi-erabileretarako lurzatiak eremuaren ekialdean kokatu beharko dira, espazio
libreen sistema orokorra Plan Orokor honetan zehaztutako lekuan mantenduz.

HIRIGINTZA ARAUBIDE XEHATUA
1. Zonakatze xehatua mugatzeko eta antolatutako lurzati xehatuen tipologiak zehazteko baldintzak.

Zonakatze xehatua mugatzeko eta antolatutako lurzati xehatuen tipologiak zehazteko baldintzak “E.
Planoak” dokumentuan eta arau partikular hauetan eta horien grafikoetan jasota daude.



A dokumentuan azaldutako irizpideak aplikatuz. “Antolamendu-memoria”. Erabilerarako honako lurzati
hauek definitu dira3:

Parcelas a.10 Superficie total | 2.002,15 | m2

a.10/3.1| 1.194,50 | m2

a.10/3.2| 807,65|m2

Parcelas e.10 Superficie total| 2.530,99 | m2

e.10/3.1| 2.530,99 | m2

Parcelas .10 Superficie total | 1.659,31 | m2

f.10/3.1 | 1.364,61 | m2

f.10/3.2 294,70 | m2

Parcelas f.20 Superficie total 339,03 | m2

f.20/3.1 69,11 | m2

f.20/3.2 233,54 | m2

f.20/3.3 18,09 | m2

f.20/3.4 18,29 | m2

1. Antolatutako lurzati xehatuen eraikigarritasun fisikoa.

Honako lurzati hauek adierazi dira, eraikigarritasun-parametro hauekin:

. Parcela a.10/3.1
Edificabilidad sobre rasante... ..o 2.070 m2(t)
Edificabilidad bajo rasante... ..., 1.074 m2(t)
. Parcela a.10/3.2
Edificabilidad sobre rasante... ..o 1.380 m2(t)
Edificabilidad bajo rasante... ... 756 m2(t)

3 Con independencia de las superficies que, en su caso, les correspondan desde un preciso reconocimiento

de su delimitacion.



1. Condiciones requladoras de la forma de la edificacion de las parcelas: alineaciones,
altura y namero de plantas de la edificacion.

. Parcela a.10/3.1
Atura maxima de las nuevas edifiCaCiONES... .....ocoveeeeeeeeeeeceeeeeeeeee e 13 mts4.
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCiONES... .....ccooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e I +Bc/I
Numero maximo de NUEVas VIVIENAS .................c.cocooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 24

Alineaciones: las recogidas en las presentes Normas Particulares.

. Parcela a.10/3.2
Atura maxima de las nuevas edifiCaCiONES. ......o.ovo oo 13 m2
Perfil maximo de las nuevas edifiCaCiONES... .....ccooueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s I +Bc/I
Numero maximo de NUEVas VIVIENaS...................cocoovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene 16

Alineaciones: las recogidas en las presentes Normas Particulares.

2. Lurzati xehatuak erabiltzeko baldintzak.

Antolamendu xehatua dakarren Plan Orokor honetan ezarritakoak.
3. Lurzoruaren kategorizazioa.
Finkatu gabeko hiri-lurzorua, urbanizazio nahikorik ez dagoelako.

I) GAUZATZEKO ARAUBIDE ESPEZIFIKOA.

1. Egikaritze-araubidea eta programazio orokorra.

e Udal-mugarteko hiri-bilakaeraren eta lurzoruaren okupazioaren estrategiaren arabera,
eremuak Plan Orokorraren programazioaren denbora-tartearen barruan garatzea
aurreikusten da.

e AA.1.3.1. gisa identifikatutako jarduketa integratu bakarra mugatu da.

¢ Horiek alde batera utzita, honako esku-hartze hauek planteatzen dira: alde batetik,
AAIL.3.1 - F.10 eta E.10 - arauan jasotako sistema orokorrak sortzeko beharrezkoak diren
lursailak lortzea. Lursail horiek sektorean lortu eta finantzatzeko sartu beharko dira.
Bestalde, sistema lokalak sektorearen kontura lortuko dira.

2. Epeak:

e Plan Orokor honetan antolamendu xehatua jasotzen denez, ez da eperik ezartzen
garapen-plangintza onartzeko. Hala ere, epe bat ezartzen da proiektuak izapidetzeko
(urbanizazio-proiektua, urbanizatzeko jarduketa-programa eta dagokion proiektua).

Eremu honetako lurzatien 13 metroko garaiera horrek erdisotoko hiru metroak hartzen
ditu.

eta 8 urteko eraikuntza eta urbanizazioa egikaritzea.
3. Jarduteko baldintzak:

e Ekimena pribatua izango da.



4. Urbanizazio-araubidea

¢ Jarduketa integratuaren urbanizazio-araubidea plan honetan planteatutako
antolamendua gauzatzeko formulatu beharreko dagokion urbanizazio-proiektuan
definitutakoa izango da.

e Aurreikusitako garapenek kontuan hartu beharko dituzte oraingo Plan Orokorrean
txertatutako Kutsadura Murrizteko Planaren aurreikuspenak eta zehaztapenak.

5. Erabilerak haztatzeko koefizienteak.

¢ Haztapen-koefizienteak plan honen “D. Azterlan Ekonomikoa” dokumentuan
adierazitakoak izango dira, birpartzelazioak horiek eguneratzeari kalterik egin gabe.

6. Sistema orokor publikoak lortzeko, gauzatzeko eta ordaintzeko araubidea.

¢ Hirigintza-eremuko lursail guztiak, sistema orokorren sareko zuzkidura publikoetarako
direnak, sektorean integratuta geratzen dira, lursail horiek lortu, gauzatu eta
finantzatzeko.

7. Energia-efizientziaren baldintzak.

e Etxebizitzak ekoeraginkortasun-irizpideen edo baliokideen arabera egiten direla
egiaztatzen bada (oinarrizko proiektuak eta egikaritze-proiektuak) eta egiaztatzen bada
(passivhouse, ziurtagiri bioklimatikoak, etab.), Udalak hobari-neurriak aplikatu ahal
izango dizkie etxebizitzei. Neurri horiek eraikuntzari dagozkion zerga eta tasetarako
laguntzak eta hobariak izan daitezke, baita egokitzat jotzen diren edozein estimulu
mota ere — HAPO honetan jasotakoak barne -, hori guztia etxebizitza berrien baldintza
energetikoak optimizatzeko helburuarekin.

IT) BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK
e C.S.2 Akuiferoak kutsatzeko arriskua duen eremua

e C.S.9 Zona akustikoen gainjarritako baldintzak eragindako eremua.

IIT) BABESTEKO, ZUZENTZEKO ETA KONPENTSATZEKO NEURRIAK.

- Arriskuak minimizatzea lurpeko urak ez kutsatzeko: obra-eremuak iragazgaiztea
eta kontu handiz ibiltzea lixibiatuak iragaztea saihesteko.

- Eremuaren plangintzak eta/edo garapen-proiektuek Ingurumena eta Paisaia
Lehengoratzeko Programa izango dute.

- Lur-balantze neutrora jotzea, landare-espezie aloktonoak sakabanatzea saihestuz.
- Hondakinen kudeaketa iraunkorra.

- Energia-eraginkortasuna: ekoeraginkortasuneko eta energia-ziurtapeneko
parametroak hartzea.

- Babes akustikoa: Zuhaitzak landatzea 10 metroko zabalerako zerrenda batean, GI-
2633 errepidearekin muga egiten duen eremuan, eta eraiki beharreko
etxebizitzen logelak kokatzea, herrigunetik hurbilen dagoen fatxadarekin.



AREA URBANISTICA A.U.6 "GARAIKOETXEBERRI”

SUPERFICIE ...ttt 4.368,55 m?
I) ESKU HARTZEKO PROPOSAMENAK

Orain berrikusten ari diren Plangintzako Arau Subsidiarioek definitutako hirigintza-area.
Proposamenak herrigunearen hegoaldetik eman nahi dio errematea hiriguneari, sare hori
osatzen amaituko duen bizitegi-jarduketa bat definituz.

- 12 etxebizitzako lurzati bat ezartzea, zonarako egungo proposamena birdefinituz,
bizitegi-lurzatiez gain aparkaleku bat zehazteko.

- Proposatutako lurzoruan bideak ebaztea, hiriguneko hiri-bideekin koordinatuta,
ibilgailuen zirkulazioa behar bezala osatzeko eta lehendik dagoenari behar bezala lotzeko.
- Eremuaren eta Forjas de Iraetako eremuan amaitzen den bidearen arteko lotura

I) EGITURAZKO HIRIGINTZA ARAUBIDEA
1.- Kalifikazio orokorra

“Hiri-lurzoruko eta lurzoru urbanizagarriko kalifikazio orokorraren” planoetan jasotako
KALIFIKAZIO OROKORRAK honako azalera hauek ditu eremu horretan:
1.1.- ZONA RESIDENCIAL (A.10)

SUPEITICIE ..ottt eseas 2.150,75 m2

A.- Eraikuntza baldintzak.

a) Edificabilidad urbanistica prevista
SODIE FASANTE... ..o 1.380 m2(t)

BaJO F@SANTE......eceeeeeceeeeeeeeee e 755 m2 (t)
Eremu globalean sestra azpian baimendutako hirigintza-eraikigarritasuna sestra azpian
baimendutako irabazizko eraikuntza guztiei lotzen zaie, Plan Orokor honetako (19.
artikulua) “B.1 Hirigintza Arau Orokorrak” dokumentuan oro har ezarritako irizpideekin
bat etorriz.

b) Eraikuntza erregulatzeko parametroak:

Eraikuntzaren forma proiektu honetan jasotako hirigintza-parametroak aplikatzearen
ondoriozkoa izango da, edo, hala badagokio, garapen-plangintzan ezarritakoak
aplikatzearen ondoriozkoa.

¢) Erabilera-baldintzak.

Erabilera baldintza orokorrak Plan Orokor honetan “A.10” zona orokorrerako oro har

ezarritakoak dira. Bizitegi-erabilerako zona (“B.1 Hirigintza-arau orokorrak”
dokumentua).



1.2.- SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES (F.10)

SUPEITICIE ..ottt 2.217,80 m2

2.- Sistema lokalen sarea antolatzeko baldintza orokorrak

Forjas de Iraetako eremutik datorren bidearekin duen lotura aztertu beharko da.
3.- Hirigintza-sailkapena

Eremu osoa hiri-lurzoru gisa sailkatzen da.

4.- Antolamendu xehatua zehazteko araubidea

Antolamendu xehatua Plan Orokor honetan ezarritakoa izango da.

5.- Lurzati xehatuen egiturazko erabilera baldintzak

Planteatutako sistema orokorra errespetatu beharko dute.

IT) HIRIGINTZA ARAUBIDE XEHATUA

1. Zonakatze xehatua mugatzeko eta antolatutako lurzati xehatuen tipologiak zehazteko
baldintzak.

a) Zonakatze xehatua mugatzeko eta antolatutako lurzati xehatuen tipologiak zehazteko
baldintzak proiektu honetako planoetan, “E. Planoak” dokumentuari buruzkoan, eta arau
partikular hauetan eta horien grafikoetan jasota daude.

b) A dokumentuan azaldutako irizpideak aplikatuz. “"Antolamendu-memoria”. Erabilera-
partzela hauek definitu dira5s:

5Erasandako lurzatiak jasotzen dira, eta gainerakoak egungo egoeran finkatuko dira.



Parcelas a.10 Superficie total 906,50 m2

a.10/6.1 906,50 | m2

Parcelas e.10 801,48 m2

e.10/6.1 801,48 | m2

Parcelas f.10 442,77 | m2

£.10.1 442,77 m2

2.- Antolatutako lurzati xehatuen eraikigarritasun fisikoa.
Eremuaren barruan eraikigarritasun berri bat proposatzen da honako lurzati hauetarako:

o Parcela a.10/6.1
Edificabilidad sobre rasante..........ccoooeiiciieeeceeeeeeeee 1.380 m2(t)
Edificabilidad bajo rasante... ... 755 m2(t)

2. Lurzatietako eraikuntzaren forma erregqulatzeko baldintzak: lerrokadurak, eraikinaren
altuera eta solairu kopurua.

Parcela a.10/6.1

Atura maxima de las nuevas edifiCaCioNES........c.cooveueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 13,4 mtss,
Perfil maximo de 1as Nuevas edifiCaCiONES ...vvveveerieeiieereerieerieerinerinerneernes III + Bc /I
Alineaciones: Las recogidas en el plano adjunto a la ficha.

Numero maximo de NUEVAS VIVIENAAS ..................coccocoreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeen 16

4. Lurzati xehatuak erabiltzeko baldintzak

Antolamendu xehatua dakarren Plan Orokor honetan ezarritakoak.

5. Hiri-lurzoruaren kategorizazioa.
Finkatu gabea, urbanizazio-gabeziagatik.

II) GAUZATZEKO ARAUBIDE ESPEZIFIKOA.

1. Eqgikaritze-araubidea eta programazio orokorra.

e Udal-mugarteko hiri-bilakaeraren eta lurzoruaren okupazioaren estrategiaren arabera,
eremuak Plan Orokorraren programazioaren denbora-tartearen barruan garatzea
aurreikusten da.

Eremu honetako lursailen 13,4 metroko garaiera horrek erdisotoko 3,4 metroko altuera
hartzen du.

e A.A.1.6.1 gisa identifikatutako jarduketa integratu bat (1) mugatzen da.

2. Epeak:

¢ Jarduketa integratua garatzeko eta eraikitzeko epea zortzi urtekoa da.



3. Jarduteko baldintzak:

e Zuzenean gauzatzea

3. Urbanizazio-araubidea

e Urbanizazio-baldintzak idatzi beharreko urbanizazio-proiektuak zehazten dituenak
izango dira.

¢ Aurreikusitako garapenek kontuan hartu beharko dituzte oraingo Plan Orokorrean
txertatutako Kutsadura Murrizteko Planaren aurreikuspenak eta zehaztapenak.

4. Erabilerak haztatzeko koefizienteak.

e Oro har, "D. Azterlan Ekonomikoa” dokumentuan adierazten dira, HAPOren
bideragarritasun ekonomikoaren simulazioa egiteko.

5. Energia-efizientziaren baldintzak.

o Etxebizitzak ekoeraginkortasun-irizpideen edo baliokideen arabera egiten direla
egiaztatzen bada (oinarrizko proiektuak eta egikaritze-proiektuak) eta egiaztatzen bada
(passivhouse, ziurtagiri bioklimatikoak, etab.), Udalak hobari-neurriak aplikatu ahal
izango dizkie etxebizitzei. Neurri horiek eraikuntzari dagozkion zerga eta tasetarako
laguntzak eta hobariak izan daitezke, baita egokitzat jotzen diren edozein estimulu mota
ere - HAPO honetan jasotakoak barne -, hori guztia etxebizitza berrien baldintza
energetikoak optimizatzeko helburuarekin.

IIT) GAINJARRITAKO BALDINTZAK

e C.S.2 Akuiferoak kutsatzeko arriskua duen eremua
e C.S.9 Zona akustikoen gainjarritako baldintzak eragindako eremua.

III) BABESTEKO, ZUZENTZEKO ETA KONPENTSATZEKO NEURRIAK.

- Arriskuak minimizatzea lurpeko urak ez kutsatzeko: obra-eremuak iragazgaiztea
eta kontu handiz ibiltzea lixibiatuak iragaztea saihesteko.

- Eremuaren plangintzak eta/edo garapen-proiektuek Ingurumena eta Paisaia
Lehengoratzeko Programa izango dute.

- Lur-balantze neutrora jotzea, landare-espezie aloktonoak sakabanatzea
saihestuz.

- Hondakinen kudeaketa jasangarria

- Energia-eraginkortasuna: ekoeraginkortasuneko eta energia-ziurtapeneko
parametroak hartzea.

- Babes akustikoa: eraiki beharreko etxebizitzen logelak kokatzea, hirigunetik
hurbilen dagoen fatxadarekin.



ANTOLAMENDU XEHATUAREN ALDAKETA PUNTUALA
AIZARBNAZABALEKO HAPOtik AIZARNAZABALGO HAPOko AU.2, AU.3 ETA AU.6
EREMUETAKO GEHIENEKO ETXEBIZITZA KOPURURA

C DOKUMENTUA.
“"LABURPEN EXEKUTIBOA”



Dokumentu honek Lurzoruaren eta Hiri Birgaitzearen Legearen testu bategina
onartzen duen urriaren 30eko 7/2015 Legegintzako Errege Dekretuaren 25.3

artikuluko eskakizunei erantzuten die.
Artikulu horrek hau dio:

Hirigintza-antolamenduko tresnak onartzeko edo aldatzeko prozeduretan,
jendaurrean azaldutako dokumentazioak honako alderdi hauek adierazten

dituen laburpen exekutiboa jaso beharko du:

a) Proiektatutako antolamenduak indarrean dagoena aldatzen duen
eremuen mugaketa, kokapenaren planoa eta aldaketa horren norainokoa

adierazita.

b) Hala badagokio, antolamendua edo egikaritzeko edo hirigintzan
esku hartzeko prozedurak eteten diren eremuak eta etete horren

iraupena.

Jarduera-eremuaren mugaketa Aizarnazabalgo indarreko plangintzak zehaztu
zuen, hau da, Aizarnazabalgo HAPOK, eta, zehazkiago, HAPOko 2. HEA, 3.
HEA eta 6. HEAK.

Aizarnazabalgo HAPOren antolamendu xehatua aldatzeko dokumentua da,
HAPOren 2., 3. eta 6. eremuetako hirigintza-araudi partikularrean jasotako
gehieneko etxebizitza-kopuruaren parametroari dagokiona. Plan
orokorrarekin eta III. ataleko (“Hirigintza Araubide Xehatua”) gehieneko
etxebizitza-kopurua definitzen duten hirigintza-fitxekin bat etorriz, aldatu
beharreko parametroak antolamendu xehatuaren berezko zehaztapenari
erantzuten dio, eta, horrekin bat etorriz, zehaztapen horiek antolamenduaren
berezko maila eta izaera dituzte. Horren aldaketa, HAPOren beraren 4.3

artikuluaren arabera,

Antolamendu xehatuaren berezko maila, “IV. “B.2 Hirigintza Eremuetako
Arau Bereziak” dokumentuko Hirigintza Eremuen Arau Partikularren Hirigintza
Araubide Xehatua "izenekoak maila eta izaera bereko hirigintza espediente

bat formulatzea eskatuko du, eta hori da orain proposatutako helburua.

Planak eremu horietako bakoitzerako gehieneko etxebizitza-kopurua ezartzen
du fitxetan, eta gehieneko kopuru hori handitzeko aukera aurreikusi nahi da,
hala badagokio, etxebizitza txikiagoak ahalbidetzeko (gero gehiago edo
gutxiago egitea alde batera utzi gabe). Ez da fitxen beste parametrorik

aldatuko (ez eraikigarritasuna, ez altuerak, profilak, okupazioak, etab.), eta



ez da espazio libreen estandar handiagorik behar, eraikigarritasuna ez baita
aldatzen. Hala, AU.2 “Txantil Soroa” eremuan, 6 etxebizitzako blokeek 8 ere
har ditzakete, eta BOE blokeak 16 ere izan ditzake, orain 12 dituenean.
AU.3an malgutu egin daiteke, hala iritziz gero, aurreikusitako bi blokeetan 18
eta 12 izatetik 24 eta 16 izatera pasatzeko, hurrenez hurren. Azkenik, 6. HEn,
jarduketa bakarrak 16 etxebizitza izan ditzake gehienez, orain 12 baimentzen

direnean.

Hirigintza-fitxetako gainerako zehaztapenak aldatu gabe egongo dira, bai
egiturazko zehaztapenei dagokienez, bai antolamendu xehatuko eta

eraginpeko eremuen kudeaketako gainerako zehaztapenei dagokienez.

Lizentzien eteteari dagokionez, ez dira eteten, aldaketak etxebizitza gehiago
egiteko aukera ematen baitu, baina ez du eragozten indarrean dagoen
kopurua egikaritzea; beraz, ez da beharrezkoa, eta, nolanahi ere, etxebizitza
kopuru handiagoaren irizpidea hartzeko, dokumentu hau behin betiko onartu

arte itxaron beharko da.



